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1 PERSONNES RESPONSABLES

1.1 RESPONSABLE DUDOCUMENT DE BASE

Monsieur Arnaud Devriendt,
Président du Directoire

1.2 ATTESTATION DU RESPONSABLE DU DOCUMENT DE BASE

« J'atteste, aprés avoir pris toute mesure raedolena cet effet, que les informations contenues
dans le présent document de base, sont a ma ceameés conformes a la réalité et ne comportent
pas d’omission de nature a en altérer la portée.

J'ai obtenu des contréleurs |égaux des compteslettre de fin de travaux, dans laquelle ils
indiquent avoir procédé a la vérification des infations portant sur la situation financiere et les
comptes données dans le présent document de asse@ia la lecture d’ensemble du document
de base.»

Monsieur Arnaud Devriendt
Président du Directoire
1.3 RESPONSABLE DE L' INFORMATION

Monsieur Arnaud Devriendt
Président du Directoire

Parc Technopolis- Zone d’activité de Courtaboeuf
3 avenue du Canada- Batiment Béta 1
91940 LES ULIS

Tel. :33(1) 6092 96 00
Fax :33(1) 60929601

Email :investisseurs@acheter-louer.fr



2 RESPONSABLES DU CONTROLE DES COMPTES

2.1 COMMISSAIRE AUX COMPTES TITULAIRE

* ARCADE AUDIT
26 rue La Quintinie - 75015 Paris
Représenté par Monsieur Sydney Charbit

Date de début du premier mandat : 23 décembre 2005

Date d’expiration du mandat en cours: Assembléaé@de statuant sur les comptes de
I'exercice clos le 31 décembre 2010

Membre de la Compagnie Régionale des Commissairesanptes de Paris
2.2 COMMISSAIRE AUX COMPTES SUPPLEANT

e MoNCcEAU FINANCE CONSEIL
23 rue La Boétie - 75008 Paris
Représenté par Bernard Raphaél Lefevre

Date de début du premier mandat : 23 décembre 2005

Date d’expiration du mandat en cours : Assembléaé@de statuant sur les comptes de
I'exercice clos le 31 décembre 2010

Membre de la Compagnie Régionale des Commissairesanptes de Paris

2.3 CONTROLEURS LEGAUX AYANT DEMISSIONNE , AYANT ETE ECARTES OU N'AYANT PAS ETE
RENOUVELES

Sans objet



3 INFORMATIONS FINANCIERES SELECTIONNEES

Le tableau ci-dessous présente une sélection despgades données financieres de la Société pour
les trois derniers exercices. Les données sonditegrdes comptes historiques présentés dans le
chapitre 20 du présent document de base et dodmnltues en regard dudit chapitre.

Principales données issues des comptes sociaux :

En milliers € 31/12/2006 | 31/12/2005| 31/12/2004
Produits d'exploitation 5437 3722 3231
Résultat d'exploitation 351 179 159
Résultat Financier i 49 1 - B3 - 21
Résultat exceptionnel i 39 | - 2 45
Résultat net 263 142 90
Actif immobilisé net 1235 469 235
Capitaux propres 701 437 296
Endettement financier net 690 232 127
Total Bilan 3479 2 058 1704

Principales données consolidées :

Dans la perspective de son introduction sur Altereironext Paris et bien qu'elle n'y soit pas
tenue réglementairement, la Société a établi poprdmiére fois des comptes consolidés pour
I'exercice clos le 31 décembre 2006 par la métedéntégration globale. A cet effet, la société
EDITIONS PARIS IMMOBILIER a été consolidée a comptie 1er novembre 2006, date de son
entrée dans le périmetre du groupe.

En milliers € 31/12/2006
Produits d'exploitation 5 502
Résultat d'exploitation 355
Résultat Financier - 48
Résultat exceptionnel - 40
Résultat net par du Groupe 295
Actif immobilisé net 1239
Capitaux propres 738
Endettement financier net 683
Total Bilan 3721




Principales données proforma cumulées ACHETEROUER .FR et EDITIONS PARIS

IMMOBILIER

DONNEES PROFORMA CUMULEES
ACHETER LOUER .FR et EDITIONS PARIS IMMOBILIER

En milliers € 31/12/2006( 31/12/2005

(12 mois) | (12 mois)
Chiffre d’affaires 5211 4220
Résultat d’exploitation 383 137
Résultat net 288 113
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4 FACTEURS DE RISQUES

Les investisseurs sont invités a prendre en coraidé@ I'ensemble des informations figurant dans le
présent document de base, y compris les risquestdéans le présent chapitre, avant de se décier
acquérir ou a souscrire des actions de la Sociéteé.

Les risques présentés dans le présent chapitre gant que la Société considere, a la date du ptésen
document de base, comme étant susceptibles d’avoéffet défavorable significatif sur la Sociétén s
activité, sa situation financiére, ses résultatssom développement. La Société ne peut exclurefoos)
gue d'autres risques puissent se matérialiser adrdar et avoir un effet défavorable significatifr da
Société, son activité, sa situation financiére,réssitats ou son développement

4.1 RISQUES LIES AU SECTEUR D' ACTIVITE DE LA SOCIETE

4.1.1 Risques liés a I'environnement concurrentiel

La société est présente sur un marché fortemertuc@mtiel (diffusion d’annonces classées
professionnelles par voie de presse et sur Infer@eéice a son positionnement spécifique et son
savoir-faire acquis depuis plus de 12 années, @éopense étre en mesure de se positionner
rapidement comme I'un des acteurs de référence deateur.

Divers acteurs déja présents sur ce secteur di&ctwu de nouveaux entrants, pourraient rendre
plus difficile le développement de la Société eapant une stratégie commerciale plus agressive
ou innovante avec des services plus attrayantslps@gences immobiliéres.

Un accroissement de la concurrence ou une consiohdae I'industrie pourrait affaiblir la
position de la Société et avoir un effet défavarabignificatif sur I'activité, les résultats, la
situation financiere et les perspectives de la&éci

Acheter-Louer.fr estime cependant que son posiéorent différenciant autour du marketing
global de I'immobilier lui confere une crédibilitdssise sur son expertise meétier reconnue et son
savoir-faire sur Internet, qui lui permet de comserun avantage concurrentiel significatif et de
perdurer face a des concurrents qui présententoaiele économique différent.

4.1.2 Risques liés aux clients

L'offre commerciale de la Société étant ciblée Vess professionnels de I'immobilier, la quasi-
totalité de son chiffre d’affaires est réaliséerasple personnes morales.

La Société ne bénéficie pas d'engagement d'exdtasie la part des agences immobilieres
clientes, qui demeurent libres de diffuser leurstg® annonces sur d’autres journaux ou des sites
directement ou indirectement concurrents de caldadsociété.

Au 31 mars 2007, la société compte pres de 3 G66ts!

Les 10 premiers clients de la sociéte, hors Grogpeésentaient 17,8 % du Chiffre d’affaires en
2006. Le délai moyen de reglement des clients pactivité Presse et communications s’établit
historiguement a environ 100 jours.

L'offre Web repose sur un abonnement mensuel, payabde mois. Au fur et a mesure de la
montée en puissance de cette offre le délai mogrenraccourci
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Aucun client ne représente individuellement unet égnificative du chiffre d’affaires de la
Société, et celle-ci n’est donc pas confrontée @ésque de dépendance forte vis-a-vis d'un client
spécifiqgue. La Société ne peut exclure qu'a l'avettut ou partie de ses clients décident de
diffuser leurs petites annonces uniquement surtidfayjournaux ou des sites concurrents en leur
accordant éventuellement une exclusivité de diffusiune telle situation pourrait avoir un effet
négatif significativement défavorable sur l'activitle la Société, sa situation financiére et ses
résultats.

4.1.3 Risques liés aux contrats de partenariat

La Société a conclu de nombreux contrats de paréésa@t accords non exclusifs avec des groupes
immobiliers nationaux ou régionaux ainsi qu’'avecs deartenaires présents sur Internet lui
permettant d’offrir des services complémentairesroffre. Ces partenariats commerciaux et non
stratégiques sont conclus pour une durée de Ina.2 a

Ces partenariats et accords conclus au cas pagrcésnction des besoins de la Société, permettent
a cette derniére, selon le cas, de bénéficier plus grand nombre d’annonces référencées sur ses
différents supports (Web/Presse), d’enrichir somt&au en y intégrant des offres complémentaires
et d’accroitre ainsi I'audience de son site etdeorété de sa marque.

Aucune assurance ne peut étre donnée pour l'avprant a la qualité de ces relations, au
fonctionnement, au renouvellement ou a la pérem@gadifférents accords conclus.

Le chiffre d’affaires lié aux partenariats n'estspactuellement identifié par la Société dans la
mesure ou le contrat est signé avec le Groupemertiorshl et la facturation est établie
individuellement aux membres du réseau disposamitité juridique distincte.

Le non renouvellement de plusieurs de ces contnatla rupture de ces accords de partenariats
pourrait avoir un effet défavorable sur ses aigsyi sa situation financiere, ses résultats et ses
perspectives.

4.1.4 Risques liés aux fournisseurs

Le tableau ci-dessous récapitule I'évolution depdat des fournisseurs pour les années 2006 et
2005 :

2006 2005
Part du premier fournisseur 19% 26%
Part des 5 premiers fournisseurs 57% 60%
Part des 10 premiers fournisseurs 67% 68%

Le premier fournisseur en 2006 et en 2005 concé&anturniture de papier (se reporter au
paragraphe 4.2.2 Risques liés aux matieres presnmireréesent Document de Base).

La part des fournisseurs de papier et d'imprimegrésente 80% des 5 premiers fournisseurs en
2006 pour 85% en 2005.

Parmi les six derniers fournisseurs aucun ne reptéglus de 5% des achats en 2006.

A la date du présent document la Société estinpmadétre exposée a un risque lié aux matieres
premieres.
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4.1.5 Risques liés a la faculté de s’adapter a une cro@sce forte et rapide

La Société connait actuellement une forte croissamganique qui se traduit d’'une part par une
augmentation rapide du nombre d’annonces misegjea $ur son site Acheter-Louer.fr et d’autre
part d’un accroissement tout aussi rapide du nomtarnonces sur ses magazines régionaux dont
le nombre est en trés forte augmentation. La paersie cette croissance nécessite une constante
évolution des moyens mis en ceuvre par la Société temmes d’investissements
humains, techniques et technologiques et notammenapacité des eéquipes dédiées a la
commercialisation de son offre, au traitement dpgebs et courriels des clients, utilisateurs
internautes et partenaires, capacité d'impresdiae eliffusion des journaux en province, capacité
des serveurs informatiques.

Si la Direction de la Société venait a rencontres dlifficultés sérieuses pour gérer cette
croissance, le chiffre d’affaire, les résultatdeesituation financiere de la Société pourraiemt e
étre affectés.

4.2 RISQUES LIES A LA STRATEGIE DE LA SOCIETE

4.2.1 Risques liés a la conjoncture du marché immobilier
L’activité de la Société dépend indirectement dgdlaté du marché immobilier, neuf ou ancien.

La source de revenus de la Société ne dépend dasrélgisation ni du montant de la transaction
immobiliere entre les utilisateurs de ses supprses clients annonceurs. La facturation réselte d
la publication des annonces immobiliéres via sppais Web et Presse.

Toutefois, la Société n’exclut pas qu'une évolutioanjoncturelle défavorable du marché
immobilier, pour des raisons économiques et/owsligex politiques monétaires et bancaires et
notamment en matiére de structuration des tauxéilis des préts bancaires immobiliers, ait des
conséguences négatives directes ou indirecte®Blacsivité.

La phase actuelle de prix élevés observée au dmsrsing derniéres années pourrait ralentir dans
un avenir proche. Une baisse éventuelle des prixmduché de I'immobilier ancien ou un
relevement des taux d'intérét n’entrainerait padvitablement une baisse des volumes de
transactions. Le caractere cyclique du marché wedeas freiner significativement la croissance
de la société. En effet, dans des conditions decméadifficiles, un bien immobilier étant plus
difficile a vendre, l'intérét d'utiliser les moyemke promotion fournit par la Société sera renforce,
et le temps de diffusion de I'annonce sera plug,loe qui favorisera I'activité de la société.

Ainsi, selon la Société, une baisse globale du merdb transactions devrait avoir un impact limité
sur son activité.

4.2.2  Risques liés aux Matieres Premieres

Le poste d’'achat papier a représenté 18,75% dudesaachats de la Société au cours de I'exercice
2006 en progression de 5,9% par rapport a I'exer@d005, alors que le chiffre d’affaires

« Presse et Communications » a augmenté de 26P#6 siédme période.

Apres avoir enregistré une baisse permanente ag deula période 2001-2005, les prix de vente
des papiers d'impression et d’écriture ont, dangs Ensemble, enregistré un coup d’arrét a la
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baisse vers le milieu de 'année 2006 et ont engagélente remontée dans le courant du 2éme
semestre de 'année. En moyenne annuelle, on nmaestabilité par rapport a 2005. (Source :
COPACEL-17 janvier 2007).

Compte tenu de son positionnement de vente d’espaceedias » distribués par voie de presse
gratuite, la Société estime étre en mesure deagéfeersur son bareme de vente d’espaces la hausse
éventuelle du prix d’achat du papier d'impressitnge, sans incidence majeure sur ses ventes.

A la date du présent document la Société estinpmadétre exposée a un risque lié aux matieres
premieres.

4.2.3 Risques liés au développement, a la fidélisation dee clientéle et &
I'enrichissement de I'offre de services

Le succes des activités de la Société dépend @artede sa capacité a développer sa clientele
mais également a la fidéliser. Dans cet objectBdmiété doit assurer en permanence une qualité
irréprochable a ses prestations, enrichir et adagae services et adopter des moyens suffisants
pour réaliser la commercialisation de son offre.

La Société pourrait ne pas évaluer correctementaltsntes du marché, le montant des
investissements nécessaires, le taux de croissdacses activités ou leur calendrier. Ces
circonstances pourraient avoir un effet défavoramificatif sur I'activité de la Société, ses
résultats et sa situation financiéere.

4.2.4 Risques liés a la stratégie mono marque de la saéé

Afin de proposer des services adaptés aux atteletegs clients tout en bénéficiant d'un fort effet
de visibilité la Société a choisi de structurer sdine autour de compétences variées en utilisant
comme support une marque unique : Acheter-Louer.fr.

Si la Société considére que cette stratégie patmtiiser la complémentarité de ses activités pour
offrir des services adaptés a ses clients et & Ibasoins spécifiques, l'utilisation d’'une seule
marque pourrait entrainer des effets négatifs dels les changement de politigue d’achat de
certains clients qui souhaiteraient diminuer le homtotal de services souscrits auprés de la méme
société.

De tels évenements pourraient avoir un effet déte sur la notoriété de la Société, son activité,
ses résultats et sa situation financiere.

4.2.5 Risques liés a la stratégie de croissance externe

Bien que la société privilégie, a ce jour, unessance organique, elle ne peut exclure de procéder,
dans le cadre de son développement, a des acgussistratégiques, pour accélérer son
développement. Ce type de projet pourrait d’'uné pecaparer significativement la direction du
groupe et d’autre part avoir des conséquences tames en termes d’intégration des systémes
d’information, des équipes nouvelles voire de lalirgeants.

De telles acquisitions pourraient le cas échéamit an effet défavorable significatif sur la Soéigt
son activité, ses résultats et sa situation fir@eci
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4.3 RISQUES LIES A LA SOCIETE

4.3.1 Risques liés a la dépendance vis-a-vis d’hommesslé

Le succes d’Acheter-Louer.fr repose en partie augualité et I'implication de son fondateur et
dirigeant, Monsieur Arnaud Devriendt. Son départrpat avoir un effet négatif non négligeable
sur la stratégie, les résultats et la situatioarfaiére de la Société.

Toutefois, la Société considere qu’'une grande gaits fonctions assumées par le dirigeant
pourrait étre effectuée par d’autres collaboratelergas échéant, aprés une période d’adaptation
et/ou de formation.

4.3.2 Risques liés a I'actionnaire de controle

A la date du présent document de base, la Socidt#mAs SA, société cotée sur Alternext
Euronext Paris, et leader francais de la vente Isternet d'immobilier d’investissement a
destination des particuliers, détient 99,99% dutahge la Société et des droits de vote.

Dans I'hypothése d'une admission des titres a oci@tion sur Alternext d’Euronext Paris, la
Société Adomos SA continuera a détenir une parbrtapte du capital de la Société et des droits
de vote.

La société Adomos SA sera par conséquent suscepdidl continuer a avoir une influence
significative voire déterminante sur la plupart désisions stratégiques et notamment celles prises
en assemblées d’'actionnaires de la Société, comemedidtribution de dividendes, les
investissements importants ou la modification datuts.

Dans I'hypothése ou la société Adomos SA seraitn@mea vendre sur le marché une partie
significative des actions de la Société qu’elleaddt le cours de I'action pourrait étre affecté.

4.4 RISQUES JURIDIQUES

4.4.1 Risques liés a la protection des données personesl|

La Société traite au travers de son site Interestadbnnées a caractere personnel concernant les
individus qui mettent leurs annonces en ligne sardifférents sites. Certaines de ces données sont
considérées par la loi francgaise en vigueur comensibles. Les traitements de ces données ont, en
conséquences, fait I'objet de déclarations aupedadCommission Nationale Informatique et
Libertés (CNIL N°1149408).

Bien que la Société ait pris les mesures qu’ellesitiere nécessaires pour se conformer aux
dispositions de la loi protégeant les données acteme personnel, elle ne peut exclure une
défaillance de son systeme de seécurité qui poumaitduire a une utilisation frauduleuse

d’'informations confidentielles. De telles pertesijtds, intrusions, fraudes ou usages abusifs
porteraient un préjudice a limage de la Sociétésaaréputation et pourraient avoir pour

conséguences une augmentation des dépenses m&sessda protection du réseau ou a la
résolution des problemes survenus, ainsi que tgediou réclamations notamment de candidats
ayant déposé sur les sites de la Société des iafnms personnelles. La survenance d’'un tel
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évenement aurait un impact négatif sur la réputatio situation financiére et les résultats de la
Sociéteé.

La Société ne peut également exclure qu’'un membreroautre tiers remette en question les
conditions dans lesquelles la Société traite ses@lEs a caractere personnel sur le fondement des
dispositions de son droit national en la matierd gatimerait applicable. La non-conformité avec

le droit national d’'un de ces pays étrangers ssuaiteptible d’entrainer un préjudice d’'image et de
réputation important a la Société et d’affecter sotivité et ses résultats pour ce pays de fagon
défavorable.

4.4.2 Risques en matiére de propriété intellectuelle

La Société est propriétaire des marques semi-fiyesa « ACHETER-LOUER.FR »,
« ACHETER LOUER », « acheter-louer.fr », et « Panignobilier », déposées a I'INPI (voir le
paragraphe 11.2 du présent document de base).

Bien que la Société ait pris toutes les mesurasmaiables a sa disposition pour protéger ses droits
de propriété intellectuelle et s’assurer qu’ellecoatrevient pas a ceux de tiers, elle ne peut pas
garantir la totale efficacité de la protection diepar les dépobts qu’elle a effectué en France ni

I'absence de risque de recours de la part de tiers.

Des tiers pourraient contrefaire ou imiter la marglogo et nom de domaine de la Société ou

exercer une concurrence déloyale en utilisantrsamenée. La Société ne peut étre certaine qu’elle
sera en mesure d’obtenir la méme protection qutende de ses droits de propriété intellectuelle

dans les pays qui pourraient constituer des mambés de ses activités.

Par ailleurs, il peut exister des marques ou desutiroits de propriété intellectuelle antérieurs
détenus par des tiers, phonétiguement, visuellememtellectuellement identiques ou similaires
aux signes déposés par la Société. Leur titulatarpit en conséquence agir sur le fondement de
ses droits antérieurs en nullité desdites marqapesges par la Société

La Société ne peut exclure que des tiers explodeatnoms de domaine se rapprochant de ceux
détenus par elle en vue de créer une confusionl@epsit des internautes et de nuire a la Société.

La Société ne peut exclure que le recours a demnaqgudiciaires s’avere nécessaire dans le futur
afin de faire respecter ou défendre ses droitgalerigté intellectuelle.

La Société s’attache a assurer la protection de deés®loppements par le droit d’auteur,
conformément aux dispositions du Code de la prapiigellectuelle francais et de la convention
collective applicable. Cependant, la Société net pgarantir que les droits de propriété
intellectuelle qu’elle posséde ne portent pasratteaux droits des tiers.

Une action de tiers a I'encontre de la Société qaaturesulter en I'interdiction d’utiliser tout ou
partie d’un contenu, d’'un logiciel ou d’une baseddaenées utilisé par la Société et exposer cette
derniere a des sanctions, qui pourraient avoicdasequences défavorables significatives sur
l'activité de la Société, ses résultats et la cauité de son exploitation.
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4.4.3 Risques liés a la propriété des bases de données

La Société estime étre propriétaire des bases nieéds de son site Internet au titre de I'article L.
341-1 du Code de la propriété intellectuelle framgaour avoir pris l'initiative de leur constitati

en ayant consacré a leur constitution, a leur ieétibn et a leur présentation un investissement
financier, matériel et humain, substantiel.

La Société ne peut toutefois exclure que ses paEresnaient des revendications sur des données
d’internautes ayant été amenés a utiliser les szsvile la Société en passant par les sites de ces
partenaires.

La Société ne peut pas exclure que des tiers tedt@eceder de maniere illégale a ces bases de
données pour les utiliser, les copier, les explate les modifier de maniére illégale. La Société
pourrait étre amenée a engager des frais imporpais procéder aux veérifications nécessaires et
mener d’éventuelles actions judiciaires, ce quirppuavoir un effet défavorable sur les activités
et les résultats de la Société.

4.4.4  Risques liés a la qualité d’éditeur de contenu

La Société, en tant qu'éditeur de contenu relataues informations éditées sur 'ensemble de ses
journaux de petites annonces immobiliéres professlbes ainsi que sur son Site Internet, est
soumise aux dispositions de la loi du 29 juilleB1&ur la liberté de la presse et pourrait voir sa
responsabilité éditoriale engagée pour les contédiis, s’ils étaient jugés illicites ou illégaux.

Méme si la Société a mis en place, diverses mespésifiques afin de vérifier, de facon
automatisée ou non, la cohérence des petites aemaliftusées tant sur son site Internet que dans
ses journaux, et si elle s’efforce de se conformdiensemble des dispositions législatives et
réglementaires, la responsabilité de la Sociétéseequalité d’éditeur de contenu, pourrait étre
engagee si les contenus édités étaient jugés isexdcites ou illégaux. Une telle situation
pourrait avoir un effet défavorable sur les adfisiet les résultats de la Société.

4.5 RISQUES TECHNOLOGIQUES

4.5.1 Risques liés a la modification ou a la défaillancee I'architecture technique

La Société réalise son activité pour partie via sit@ Internet. La qualité de ses équipements
techniques et informatiques et la fiabilité de géseau Internet sont donc capitales au bon
fonctionnement de la Société.

En effet, si les performances du réseau Interretésaient insuffisantes (indisponibilité, lenteur
des transmissions) des utilisateurs potentielsrpmmnt se détourner de I'offre de la Société au
profit de ses concurrents directs ou indirects.

La survenance de tels événements pourrait avoaffeh défavorable significatif sur la Société, sa
notoriété, son activité, sa situation financiées gesultats ou ses perspectives.
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C’est pourquoi la Société met tout en oeuvre afiffiik une disponibilité et une qualité optimale
de ses réseaux Internet et informatique en antitipatamment les pics d’activité durant la haute
saison pour ainsi offrir une qualité constantesacients et utilisateurs.

La Société n’exclut pas de procéder, dans le fuduane modification ou amélioration de sa
plateforme informatique. Une telle évolution potutfrmotamment, entrainer des difficultés ou
retard de mise en ceuvre qui pourrait avoir un aftfavorable significatif sur I'activité de la
Société, sa notoriété, sa situation financierer&adtats ou ses perspectives.

45.2 Risques liés au virus, piratage

La société veille a se prémunir contre toute atamalveillante pouvant provoquer soit des
problemes de fiabilité, soit de fuites concernastisases de données clients et/ou utilisateurs.

Toutefois, quels que soient les efforts déployé@dgp&ociété pour assurer la sécurité et I'intégrit
de ses systemes informatiques, aucun moyen neapg@uird’hui garantir une protection absolue
contre les pannes, virus et toutes techniquesusioh des systéemes tels que des chevaux de Troie.

De telles attaques ou intrusions portant sur la lwkes données, le site ou le coeur du systeme
d’'information de la Société, ainsi que toute iniption dans la disponibilité de son service ou
ralentissement de celui-ci, pourraient avoir uretetféfavorable significatif sur la Société, son
activité, sa situation financiere ou ses perspestiv

4.5.3 Risques liés a la dépendance en matiére de sauveatmet d’hébergement des
serveurs Internet

La Société est dépendante d'un seul fournisseucecoant I'hébergement de son site de
production et la sauvegarde technique de ses fichigette prestation est assurée par la société
COLT. Une défaillance de ce fournisseur pourraiigel la Société a migrer I'ensemble de ses
infrastructures, au risque de perturber temporarénia qualité du service offert aux clients.
Cependant, la Société COLT, acteur reconnu dadsreaine des technologies et notamment de
I’hébergement de site Web, a mis en place desmgst&secondaires (sauvegarde, multi-sites...)
permettant d’assurer la continuité du service dgi'effre a ses clients en cas de défaillance de
l'unité primaire. Dans I'hypothése ou les relatiacmntractuelles avec ce prestataire de service
devraient cesser en cours ou a l'issue du corar8bkiété pourrait conclure avec un autre acteur
du marché un nouveau contrat proposant des pastaquivalentes.

Une telle situation pourrait avoir des effets défables significatifs sur I'activité de la Sociés@,
situation financiere, ses résultats ou ses pelispsct

4.6 RISQUES DEMARCHE

4.6.1 Risque de change

La totalité du chiffre d’affaires de la Société fstturé en euros. La société n’est donc pas egposé
au risque de change.
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4.6.2  Risques de liquidité

Au 31 décembre 2006, la dette brute de la Sociél&ve a 690 K€, dont 227 K€ a court terme et
413 K€ a moins de 5 ans.
Le tableau suivant synthétise I'état des concoarshires au 31 décembre 2006 :

P . Montant global I
Caractéristiques Taux fixe ou taux . Utilisation au "
L \ . des lignes ou Echéances Couverture
en milliers d'euros variable . | 31/12/2006
capital restant da
1. Court terme
Autorlsatlo.n court terme utilisable sous variable 100k 49.7| indétermined aucune
forme de billet
Autonsatlop court terme utilisable sous variable s00b ) indéterminéd aucune
forme de billet
2. Emprunts bancaires :
Emprunts bancaires fixe 3B,5 33,9 28/11/2009 aucune
Emprunts bancaires fixe 11p,3 110,3 28/02/2009 aucune
Emprunts bancaires fixe 100p,0 400,0 13/12/2010 aucune
Emprunts bancaires fixe 4p,1 46,1 15/11/2009 aucune
S/Total 1889,9 639,6
3. Compte-courant d'associé | fixe 50, 6d indéterminée] aucune
Total 1939,9 689,6

Aucune ligne de crédit ni emprunt a moyen terméaitd’objet de covenant financier.

Utilisation des lignes au 31 mai 2007 :
- Lignes court terme : Montant global autoriseé . 850 K€
Montaolgal utilisé : 606 K€
- Emprunts bancaires : Montant global autorisé @pital restant di) : 1.157 K€
Mant global utilisé (ou capital restant di) 1.157 K€

A la date du présent document la Société estinpaaétre exposée a un risque de liquidité.

4.6.3 Risques de taux

Au 31 décembre 2006, I'endettement financier d€daiété s’établit a 690 K€ dont 640 K€ soit
92,8 % souscrit a taux fixe et 50 K€ soit 7,2 %ssoi a taux variable.

Le tableau suivant doit permettre de calculer lasi®lité de la Société a I'évolution des taux
d’intéréts :

Rubriques en milliers d’€ Total JJalan 1 anab5ans| Au-dela
Passifs financiers
Emprunts aupres des
Etaglissemen%s de crédit 589, 176, 413.0
Comptes courants d'associés 50,0 50,(
Découvert bancaire 49,7 49,7
Actifs financiers 689,6 276,6 413,0
Valeurs mobilieres de placement
Disponibles
Position nette avant gestion - 689,6| - 276,6| - 413,0
Position hors bilan
Position nette aprés gestion - 689,6| - 276,6| - 413,0
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Une variation de 100 points de base des taux déhtgurait un impact de 3 K€ sur les frais
financiers.

Position nette a renouvelera X Durée moyenne restant a

moins d'un an courir jusqu’a la fin du =0,01
prochain exercice

276 [ 241 X 1

A la date du présent document la Société estinpaaétre exposée a un risque de taux.

4.6.4 Risque action

Deés lors que la Société se trouve en situatiomédmiterie excédentaire, cette derniere est inyestie
dans une optique de prudence, en SICAV monétdd@spte tenu de la nature de ses placements,
la société estime ne pas étre exposée a un riggaelhe fluctuation des marchés boursiers.

4.7 ASSURANCES ETCOUVERTURES DES RISQUES
La politigue de la Société en matiére d’assuran@gonduite a se couvrir sur les risques
significatifs auxquels elle est susceptible d'&xposée. La Société a mis en place une politique de

couverture des principaux risques liés a son a&éteti susceptibles d’étre assurés, sous réserve des
franchises ou exclusions usuelles imposées paateha.

Polices en vigueur au 15 avril 2007 :

Type de contrat| Compagnie| Principaux risques couverts Franchise (en €) Couveg)ure (en
Incendie et risques annexeg Tableau des catastrophe SJUS '3 800.000
Accidents aux appareils naturelles q20 000
. électriques 300 )
Multirisques Vol 300 20.000
Professionnelleg GAN . 10.000
. ) Bris de glace 300
(Siege social) L : 130.000
Matériel informatique 300 2 862 059
Pertes d’exploitation 3 jours ouvrés 7'500'000
RC exploitation 1.500 T
10% du montant de
Assurance RC AGE RC exploitation 'indemnité 6.100.000
Professionnellg Pollution accidentelle 10% du montant de 305.000
'indemnité
g:ilse(;epgcl);ecztlon juridique | _ classe Aa C: 300
Assurance Flotte GAN Incendie, vol et dommages g:gi:g (D; ‘3 E :_ 5755% Jusqu’a 152.450
véhicules tous accidents avec franchise frim > . 20 €
de la classe du véhicule i ggfasiaslléz?rritrvz H: 3%
Garantie du conducteur

Ces polices sont annuelles et prévoient des tagitemductions année par année.

20



Le total des primes versées au titre de I'ensendds polices d’assurances en vigueur au
31/12/2006 s’est élevé a 22 536¢ik0s.

La Société estime que la nature des risques caupartces assurances est conforme a la pratique
retenue dans son secteur d’'activité et qu'a saassance, il n’y a pas de risque significatif non
assure.

4.8 LITIGES

Au 15 juin 2007, un litige prud’hommal est en coposir lequel la Société a provisionné au 31
décembre 2006 une somme de 3,1 K€ euros pour goéteede 8 KE. Compte tenu des éléments
du dossier, la Société et son conseil ont estineécgtte requéte pour rupture abusive du contrat de
travail ne pouvait pas étre retenue pour ce momtaomt estimé a 3,1 K€ le risque y afférent.

Il n'existe pas d'autre procédure gouvernemeniatticiaire ou d'arbitrage, y compris toute
procédure dont la société a connaissance, qunestigpens ou dont elle est menacée, susceptible
d'avoir ou ayant eu au cours des 12 derniers nessetfets significatifs sur la situation financiére
ou la rentabilité de la société.
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S INFORMATIONS CONCERNANT LA SOCIETE

5.1 HISTOIRE ET EVOLUTION DE LA SOCIETE

5.1.1 Dénomination de la Société (Article 2 des statuts)

La dénomination sociale de la Société, initialemeIDHM COMMUNICATION », a été
modifiée par décision de I'Assemblée Générale Extliaaire du 20 Avril 2007 en « ACHETER-
LOUER.FR ».

5.1.2 Lieu et numéro d’enregistrement de la Société

Acheter-Louer.fr est enregistrée auprés du Regair€ommerce et des Sociétés d’Evry sous le
numéro 394 052 211.

5.1.3 Date de constitution et durée (Articles 1 et 5 destatuts)

La Société, constituée sous la forme de sociéesgonsabilité limitée, a été immatriculée aupres
du greffe du Tribunal de Commerce d’Evry fédécembre 1994.

Elle a été transformée en société par actions giégpar décision de I'associé unique en date du
23 décembre 2005, puis en société anonyme a dineeetoConseil de Surveillance par
I’Assemblée Générale Extraordinaire des associ@maendu 20 avril 2007

Sauf le cas de dissolution anticipée ou de prorogatiécidée par I'assemblée générale
extraordinaire, la durée de la Société est fixé89aannées a compter de la date de son
immatriculation au Registre du Commerce et desésesi

5.1.4  Siege social de la Société, forme juridique, Iégidlon régissant ses activités
(articles 1 et 4 des statuts)
5.1.4.1 Siége social et forme juridique

La société est une société anonyme a Directoi@oeseil de Surveillance.
Le siege social est fixé : 3, avenue du Canada

Zone d’Adtiés de Courtabeuf

Parc Techoltgp- Batiment Béta 1

91940 Les Ulis

N° Téléphone : +33 (1) 60.92.96.00
N° Fax : +33 (1) 60.92.96.01
Site Internet www.acheter-louer.fr

5.1.4.2 Législation régissant les activités de la Société

La société est régie par les lois et reglemenisgreur ainsi que par ses statuts.
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5.1.5 Exercice social (Article 20 des statuts)

L’année sociale commence I& janvier et se termine le 31 décembre.

5.1.6 Evénements marquants dans le développement de lacs#ié

Anticipant I'évolution du marché, la societé MDHM@munication, devenue Acheter-Louer.fr, a
été créée pour répondre aux besoins de commumiaddi® agences immobilieres afin de valoriser
leur image et celle de leurs biens dans un maresébncurrentiel en forte croissance.

1994-1999 : Développement du marché historique ptasse gratuite a thématique immobiliere

Acheter-Louer.fr développe un concept résolumentateur avec la création du premier
magazine a thématique immobiliére a diffusion gtatan France « Horizon immobilier ». Le

journal a rencontré des son lancement un grandesu&mn 1999, la Société couvre avec 8
titres « Horizon Immobilier » I'ensemble de la @gile de France.

2000-2005 : Création de I'Agence de CommunicatidrRapprochement avec ADOMOS

En complément de son activité d’édition de journguxtuits, Acheter-Louer.fr met en place
son offre de marketing global et crée l'activitdgénce de Communication dédiée aux
agences immobiliéres pour concevoir et organiseslplans de communication.

En 2001, l'intégralité du capital de la société @miée par son fondateur a la société Adomos
SA. Créée en 1999 et cotée sur le marché Alterd&uronext Paris depuis le 20 juin 2005,
Adomos est le leader de la vente sur Internet doirer d’'investissement locatif, notamment
défiscalisé.

Avec 12 magazines a thématique immobiliere diffugdgslus de 10 millions d’exemplaires
chaque année, Acheter-Louer.fr est devenu leadsomisecteur en lle-de-France avec un taux
de fidélité de sa clientele d’environ 95%.

2006-2007 : Accélération du développement avec deiduet Web/Presse et déploiement en
province

Forte d’'une expérience de 12 années, d’'une relalBoproximité avec les professionnels de
'Immobilier et d'une expertise reconnue, la Sogiddnce en juin 2006 son nouveau site
Internet Acheter-Louer.fr qui rencontre un excdlia@ccueil.

En octobre 2006, dans le cadre de la mise en odevsa stratégie de croissance basée sur son
offre couplée Web/Presse, et afin d’accroitre ltomété de sa marque, la Société décide de
rebaptiser 'ensemble de sa gamme de journaux etactouer.fr ».

En novembre 2006, afin d'accélérer sa pénétrationnaarché parisien, Acheter-Louer.fr
procéde a l'acquisition de la société Editions $£dammobilier qui exploite notamment le
magazine « Paris Immobilier », gratuit de qualiféudé sur tous les arrondissements de Paris
intra muros. A la date du présent document, laé&édétient 99,6% du capital de la société
Editions Paris Immobilier.
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En moins d’'un an, le site Acheter-Louer.fr s'impasenme la deuxiéme audience francgaise
des sites d’annonces immobilieres professionnales plus de 980 000 visites/mois au cours
du mois de Mai 2007{Source Mediametrie - Mai 20Q7)

5.2 INVESTISSEMENTS

5.2.1 Principaux investissements réalisés sur les troisdhiers exercices

Le tableau* ci-dessous indique les investissemeddtisés par la Société au cours des trois
derniers exercices :

Exercice Exercice Exercice
enK€ 31/12/2006] 31/12/2005| 31/12/2004
Investissements Incorporels 431 119 10
Investissements Corporels 253 66 85
Investissements Financiers 455 23 22
Total 1139 208 117

*Données issues des comptes sociaux en K €

Les immobilisations corporelles sont essentiellengenstituées d’achat de présentoirs.
Les investissements incorporels sont en majeuteemhrs aux dépenses liés au site Internet.

Les investissements financiers sont principalenterifit de I'acquisition des titres de la société
Editions Paris Immobilier en novembre 2006.

522 Investissements en cours

Les investissements en cours sont :

« Les investissements corporels courants permeteaobdvrir le développement en Province
(mise en place de présentoirs) sont prévus pouanamtant approximatif de
250 KE.

« Concernant les investissements incorporels, la&goprojette de finaliser les
développements des différents modules de soins@et « Acheter-Louer.fr »,
nécessaire a la mise en ceuvre complete de sayatrdgecroissance pour un montant
approximatif de 450 K€.

523 Investissements a venir

A la date d’enregistrement du présent documentagde,btaucun engagement ferme n’a été pris par
les organes de Direction de la Société quant @dlsation d’investissements futurs.
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6 ACTIVITE

Le présent chapitre contient des informations reést au marché de la Société ainsi qu'a son
positionnement concurrentiel. La Société définit smrché comme celui des annonces classées
immobilieres diffusées sur Internet et par voigagnaux a diffusion gratuite. Sauf indication
contraire, les indicateurs et études contenus damsésent chapitre relatifs au marché ou aux
segments de marché sont issus d’estimations dugearent de la Société et sont fournis a titre
indicatif seulement. Compte tenu des changemepidas qui marquent le secteur d’activité de la
Société, ces informations pourraient s’avérer egesou ne plus étre a jour.

Le présent chapitre, comprend par ailleurs desdations chiffrées relatives aux tarifs des offres
commerciales d’Acheter-Louer.fr. L’attention degastisseurs est attirée sur le fait que ces
informations portent sur les tarifs en vigueur adite d’enregistrement du présent document de
base, qu’elles ne constituent pas un engagemedat 8eciété et qu’elles pourraient faire I'objet de
modifications dans le futur.

6.1 PRESENTATION GENERALE DE L 'ACTIVITE

Acheter-Louer.fr, propose une offre de marketing global au service pefessionnels de
immobilier et se positionne sur les deux medias plus dynamiques : la presse d’annonces a
diffusion gratuite et Internet.

Créateur des 1994, du concept de diffusion d’ane®mmmobilieres professionnelles par voie de
journaux gratuits, la Société s’est rapidement isggocomme l'un des acteurs majeurs de ce
secteur. Leader en lle-de-France, Acheter-Loudiffuse 12 magazines avec un tirage annuel de
plus de 10 millions d’exemplaires.

Disposant d’'une marque forte et d’'une notoriétdledala Société déploie sa stratégie Internet et
lance en juin 2006, le site Acheter-Louer.fr dédlila diffusion de petites annonces immobilieres
professionnelles en ligne.

Devenu en moins d'un an, 1a®™¥ audience francaise des sites d’annonces immadslier
professionnelles avec 983 210 visiteurs au moisnde 2007 (Source Mediametriet plus de
130 000 annonces.

Avec son agence de communication, Acheter-Louadinseille et accompagne les agences
immobilieres indépendantes et les plus grands uéseationaux dans leur stratégie marketing on
et off Line en leur proposant une gamme richetea@tve de services personnalisés.

Les activités du Groupe se répartissent entre :

- L’activité Petites annonces et Média (70 % du CA2606) qui regroupe la diffusion de
petites annonces immobilieres professionnelles@eret Internet) ;

- L’activité Agence de Communication (environ 30 % @A en 2006) qui regroupe
l'activité de Web-Agency et de communication glabal

En 2006, le Groupe a réalisé des produits d’exatioih consolidés de 5 502 K€ et un résultat

d’exploitation consolidé de 355 K€. Au 31 mars 20@ffectif du Groupe s’établit a 54
personnes.
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6.2 UN POSITIONNEMENT DIFFERENCIE : LE MARKETING GLOBAL DE L 'IMMOBILIER

Dans un contexte de montée en puissance d’Intetnéé forte croissance de la presse gratuite
thématique, ces deux médias apparaissent aujouiddantournables et complémentaires pour les
professionnels de I'immobilier : les francais «a@&cpurs » d’'un bien utilisent majoritairement
Internet dans leur recherche tandis que les francaendeurs » privilégient le média papier local

pour sélectionner une agence.

Acheter-Louer.fr apporte la solution de marketihgbgl Web + Presse afin de mettre en contact
les agences immobilieres avec les particuliers eersdet acquéreurs.

Ainsi, a chaque besoin des agents immobiliers, fetHeouer.fr apporte une solution pluri média
adaptée :

Presse thématique Internet

Papier : journal gratuit Web : www.acheter-louer.fr

Acheter-Louer.fr Agents immobiliers

Profondeur de I'offre Web

Image et notoriété locale
Presse sous

marque blanche

du papier I

Particuliers vendeurs

Edition de magazines thématiques
Immobiliers sous marque blanche

|

-

12 magazines,

10 millions d’exemplaires  / an
ACHETER-LOUER.FR &
PARIS IMMOBILIER
(anciennement Horizon et Actua

10 millions d’exemplaires / an
Principaux clients
ORPI, Century 21, Laforét,
groupement privés...

Portail Internet
ACHETER-LOUER.FR:
136 000 annonces &
plus de 980 000 visites/mois
(Etude Cyberestat - Mediamétrie Mai

Immo). 2007)

Afin de collecter des mandats exclusifs, la présdPresse est le support privilégié des agences car
il permet de rassurer tout a la fois les propriégabsous mandat, ainsi que ses prospects vendeurs.
Les encarts et publicités dans un journal gragptésentent un atout de confiance aupres de cette
cible.

Le prestige de la Presse reste important pourdeaces et leur permet d’atteindre les acheteurs
potentiels, notamment dans la cible senior, pdisaiteurs d’Internet.

L’évolution favorable du marché de I'immobilier @ours de la derniere décennie a exacerbé la
concurrence entre les agences immobilieres lewimtch maintenir une présence forte sur la presse
gratuite a titre de vitrine publicitaire.

De son c6té, Internet s'impose comme le moyen dberehe incontournable des acquéreurs
potentiels : 80% des francais équipés d’Interngt=%6 environ de la population, utilisent le Web
pour rechercher un bien immobilier. Cette situaterété favorisée par I'adoption croissante
d’Internet par les acteurs traditionnels de I'imnfieb permettant d’enrichir et d’actualiser 'offre
de biens disponibles en ligne.
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Pour les agences, la création de leur stock deskidevendre passe par le papier tandis que les
ventes se font généralement par le Net: 45% emviles retours des clients acquéreurs
proviennent d’Internet.

Spécialiste du marketing de I'immobilier, Acheteastler.fr se positionne sur ces deux médias
complémentaires et indissociables avec son offrb/Rfesse au carrefour des besoins des :

- Particuliers vendeurs en leur donnant acces autkennmeis agences locales ;

- Particuliers acquéreurs en leur offrant un largeixlde biens disponibles a la vente sur
Papier et sur Internet ;

- Agents immobiliers en leur apportant une soluti@enndarketing global, a colt maitrisé,
pour entrer en contact avec les particuliers aegusret vendeurs.

6.2.1  Avantages concurrentiels

Acheter-Louer.fr possede une expertise reconnukesnarché des annonces immobilieres a
destination des professionnels qui devraient luingdtre de poursuivre une croissance rentable.

6.2.1.1. Un savoir-faire d’édition reconnu

Créateur du premier magazine francais a thémaitigueobiliere a diffusion gratuite « Horizon
immobilier », Acheter-Louer.fr s'impose comme wteair majeur de la presse de proximité en lle
de France avec 12 magazines qualitatifs valorismmhage des agences immobilieres et de leurs
biens. Ces éditions jouissent d’'une forte visi@ilitavec plus de 10 millions d’exemplaires
distribués chaque année en lle-de-France et bémdfid’'une diffusion qualifiée en boite aux
lettres et dans plus de 2000 points de dépotécibl

La Société a fait le choix d’internaliser les déparents studios graphiques et diffusion afin
d’assurer a ses clients une qualité de servicaaeprise en charge globale de leurs besoins avec
une efficacité maximale tout en maitrisant ses<adl@ contenu rédactionnel des journaux a été
renforcé afin de mieux répondre aux attentes diodlat Une nouvelle charte graphique a été mise
en place en octobre 2006.

A cette occasion, la Société a décidé de rebapessemble de ses 12 journaux historiques
Horizon Immobilieren Acheter-Louer.fr.
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Ce choix stratégique d’'une marque unique résuliaedpart de la volonté de la société d’optimiser
les fortes synergies Web/Presse, d’autre partidigiét de mettre en avant son offre couplée. La
Société compte tirer profit de la forte visibilide sa marque au travers des 10 millions
d’exemplaires diffusés chaque année.

La parfaite connaissance du secteur immobilielg@aés a ce savoir-faire d’édition et de diffusion
de journaux a codts réduits sont des atouts magrurgont permettre a la Société d’accélérer son
déploiement en Province tout en optimisant sesscolt

6.2.1.2. Une présence forte auprés des professionnels dertibbilier

La société jouit d’'une forte image de marque

auprés des professionnels du secteur. En effet,
son expertise dans le métier de I'édition et sa
parfaite  connaissance du marché lui
permettent d’accompagner ses clients dans
leur démarche de marketing global. Véritable
agence de communication des agenceg/,/a ;
immobilieres, Acheter-Louer.fr concoit et
organise leurs plans de communication av &b
travers de supports de presse personnalisés, dé\ ;
plaquettes institutionnelles et/ou de sites
Internet.

La Société a bati au travers d’accords de pairisates relations durables avec les plus grandes
enseignes telles que Century21, ORPI ou la Bouesédrdmobilier, qui se traduisent notamment
par la diffusion sur le site Internet Acheter-Lafrede I'ensemble des annonces immobiliéres de
ces réseaux.
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6.2.1.3. Une offre attractive a destination des internautess des professionnels

Le site Internet Acheter-Louer.fr recense une laaffee de petites annonces immobilieres
provenant exclusivement des professionnels de lobihier.

ACHETER {1ul1]3;$ FR Internet au Service de 'lmmobhilier

Accueil Les Annonces J| Imme neuf | Bions de prestige || Location de vacances [ Les Agences

arnonce gratutement suDras € i
de nOS Agences partenawas = ik

S Les Kouveantés r- X 32 Propriétaire passes v e | -!_l"’:.. Les Coups de Cocur
Q 38361 0 »

Rechercher un bien

.En 1 clic trouver Ie bien qul v

s Type de transaction | Vents L »Type de bien  Apparter
= Hombre de pieces 5ot + = = Surface mn man
» Localization »Budget rmin man

P Rocharchn partn carta | O} Rimchucche svacin

= Annualre

= Agerces

= Prosotenrs | Corstractius Financemeat, crédil. simulation

= Proprigiaires

x®
-
= Passezvotre anvwnce EMPRUNTIS com
oretutemeny
= Extmaton grutute
= Fropossr ia vere cfun blen

EMPRUNTIS

Défiscalisation

ECONOMISEZ SUR VOTRE

Et toute I'année 2007 :

« Enparmainage de la mitéo
He de France

France 3

= AcheterLouer. pro
-

Travaux | Décoration
sl Eseoin de faire
UME RESIDENCE HAUT DE GAMME

= Le Groupe Mdhm APPARTEMENTS, DU STUDIO AL 3 PIECES

Bénéficiant d’'une ergonomie conviviale, d’un motede recherche puissant et dynamique,
Acheter-Louer.fr accompagne les internautes dams leecherches de biens immobiliers neufs,
anciens ou de prestige, a la vente ou a la location

Un grand nombre de fonctionnalités sont mises didposition des internautes pour faciliter leur
recherche de biens :

Un puissant moteur de recherche permet a I'intéende définir puis éventuellement d’affiner ses
criteres de recherche. Un listing d’annonces réponhdux criteres sélectionnés (fourchette prix,
localisation géographique, type de biens, etct)abws proposé afin d'effectuer une premiere
sélection. Chaque annonce est accompagnée daheedietaillée qui comprend un grand nombre
de photos (diaporama pleine page), des visitesielies afin d’optimiser les recherches de
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linternaute. La grande qualité de visualisatiors déens permet d’éviter a linternaute et aux
agences immobilieres des pertes de temps et dexdapents inutiles.

Apres avoir défini ses criteres de recherche,diimbute a la possibilité de recevoir « des alertes
emails » I'informant des biens nouvellement mis lumarché correspondant a ses critéres de
recherche. Ainsi, I'internaute peut étre tres réattcontacter 'agence immobiliére instantanément
en devancant les autres prétendants sur le méme bie

Le résultat de la recherche s’affiche clairememt.ptise de contact avec I'agent immobilier est
facilitée et personnalisée par I'accés direct ¥itane de I'agence : l'internaute peut ainsi avoir

acces a I'ensemble des annonces immobilieres pgepgsar I'agence immobiliere sélectionnée
ainsi qu'a ses coordonnées (lien direct vers stm Isiernet, et mise en relation téléphonique
gratuite avec I'agence). La photographie de langtde I'agence cliente reste toujours visible avec
le listing des annonces.

Le site Internet est alimenté en permanence. Lasra@s sont quotidiennement mises a jour et
transférées automatiguement des bases de donnéeagdaces immobilieres vers le portall
Acheter-Louer.fr.

Acheter-Louer.fr met a la disposition exclusive sks clients professionnels, indépendants ou
organisés en réseau, une large gamme de prestgtiopguvent étre gérée et administrée via un
acces a un extranet sur le site Acheter-Louenmpro.f

- Mise en place et gestion personnalisée de la initte 'agence »,

- Nombre illimité de photos grand format (affichgdeine page),

- Qualité des listings d’annonces qui avantage lessdprésentés,

- Transfert automatique des annonces compatibletausdes logiciels de gestion de biens
du marché,

- Mise a jour des annonces en temps reel,

- Suivi en continu des statistiques de visibilité desonces,

- Accés a I'ensemble de tous les formulaires quiokti été adressés par les internautes
(vente et recherche d’'un bien, estimation gratgistion de I'alerte email dédiée)

- Mise a disposition d’'une adresse Internet persisé)|

- Conception et/ou mise en place de campagnes pabks sur le portail Acheter-
Louer.fr,

- Conception et organisation de plans de communic&ticervices de Web Agency,

Le site Internet Acheter-louerpro.fr est une platefe d’administration permettant aux agences et
aux réseaux immobiliers d’avoir une visibilité ctamge sur le contenu et l'efficacité de leurs
offres. Certains segments du site sont en dévetoppe afin de fournir davantage de
fonctionnalités aux professionnels.
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6.2.2 Une base de clients fideles et en croissance souten
La société a développé une réelle expertise mettiene offre différenciée et innovante. Avec un
taux de fidélité des annonceurs Presse de preS2deAcheter-Louer.fr a obtenu la reconnaissance
des professionnels de I'immobilier.

La clientéle d’Acheter-Louer.fr est constituée @ages immobiliéres liées au Groupe par :

- des contrats d’annonceurs dont la tarificationééasblie en fonction du nombre d’insertion
et du nombre de titres (offre Presse),

- des contrats d’abonnement (offre Web/Presse) géméeat d’'une durée d'un an
renouvelable.

L'offre couplée Web/Presse rencontre un accuedl pesitif des professionnels de I'immobilier
mesuré par le nombre croissant d’annonces miskgnen:

Evolution du nombre d’annonces en ligne
140000
120000 - +131 %
100000 +
80000 o
60000 -
40000 -

20000 -
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(Source : S0€)

6.2.3 Une audience en trés forte progression

Le site Acheter-Louer.fr est classé par Médiaraé#™ audience francaise des sites d’annonces
immobilieres professionnelles avec plus de 980\W0$§ikes/mois au cours du mois de mai 2007.

Le Classement CybereStat - Mai 2007

Duree moyenne
Total des visites™ de |a visite!

STES MAI MOIS NORME™ ~ MOIS NORME™ Mal

007 MAI 2007 AVRIL 2007 2007
15 Adamos 3183676 3002940 - 00:00:57
22 PaR E777 12 £ 843650 £420930 000346
73 Seigar 661642 £ 745 150 £ 172 500 00:13:43
46 EnfrEparticullers.com 1556 666 1543350 1444 160 00:05:33
[ Achelerfoner T SEI210 EIFEE PR TR |
£ Immastea] o5 a%6 758 G50 794 7E0 W0e
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Evolution de I'audience

Evolution du nombre de visites
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6.2.4 Une offre produit innovante : le bouquet Web/Presse

Pour répondre efficacement aux attentes des agenossbilieres, et en complément de son offre
traditionnelle d’insertions publicitaires dans $esrnaux gratuits, Acheter-Louer.fr propose une
nouvelle offre produit sur le marché combinantdeantages des deux supports Internet et Presse.

La Société propose aux professionnels un bouquétRvesse a un prix trés compétitif établit sur
la base d’un abonnement d’un an, renouvelablégaéte reconduction et susceptible d’étre résilié
moyennant un préavis d’un mois. Ce produit répandatentes des agents immobiliers pour leur
permettre d’atteindre les acheteurs et les vendauraaitrisant leur budget et avec le confort d’'un
seul interlocuteur.

L’agence immobiliére bénéficie d’une part du sesvitVeb illimité en nombre d’annonces et en
nombre de photos sur le site Internet, d’autre gamie parution d’'une sélection d’annonces dans
le journal gratuit d’annonces classées de sa région

Ce systeme d’abonnement va permettre a la So@ééadsurer une forte récurrence de son chiffre
d’affaires.

Cette nouvelle offre va servir de socle au dépleiette la stratégie en Province cceur de cible de
la Société et représente I'un des avantages cantigis majeurs du Groupe. En effet :

- son activité de conseil et sa notoriété lui peremdttin acces facilité aux grandes enseignes,

- sa structure et son expertise d’éditeur lui peremett’éditer les journaux gratuits a colts
maitrisés et d’apporter aux agences les contaoteves indispensables a leur activité,

- son expertise de la distribution des journaux leinget de programmer une montée en
puissance tres rapide avec le meilleur rapportitgfadix actuel du marché,

- son savoir-faire Internet lui permet d’offrir augemces immobilieres la meilleure diffusion
nécessaire pour asseoir leur notoriété localetenaldes prospects acheteurs et vendeurs.
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6.3 STRATEGIE : UN MODELE EN MARCHE

L'offre couplée Web/Presse est au cceur de la gteatie croissance de la Société et s'articule
autour des trois axes suivants :

6.3.1  Accélération de la conquéte client

La Société entend poursuivre son développemeneatelFrance et prévoit de déployer son offre
dans les régions ou elle est peu présente. L'atiQunisdu magazine Paris Immobilier
exclusivement consacré a Paris lui permet d’oredégt d’accélérer sa pénétration sur le marché
parisien intra muros.

Le cceur du développement de la Société se siti&rannce ou l'offre couplée Web/Presse est
particulierement pertinente et va permettre a Aahkbuer.fr de capter la croissance future du
marché en ligne.

Plusieurs raisons expliquent la volonté d’Achetettr.fr de se déployer en Province :

- Faible pénétration des concurrents en provincentairiet est en phase de développement
- La presse papier, véritable relais de notoriétéalégc s'impose comme le vecteur
traditionnel de communication des agents immolsilier

Cette politique va permettre a la Société de promivle site Internet Acheter-Louer.fr, d'acquérir
de nouveaux clients, et ainsi de capter le budgatketing en forte progression des agences
immobilieres.

La Société a mis en ceuvre une politique commerdrake agressive visant a accompagner les
professionnels de I'immobilier dans leur transitiogrs Internet. Acheter-Louer.fr a prévu de se
déployer dans 30 régions de France a un rythmeapége : 12 régions en 2007 et 18 en 2008.

Les premiéres éditions régionales rencontrent dinrswcceés et contribuent a nourrir le cercle
vertueux : annonces, audience, notoriété et @ocesdu chiffre d’affaires.

6.3.2 Intensification de la stratégie marketing

6.3.2.1 Notoriété et visibilité de la marque

La Société estime que la notoriété et la reconaates de sa marquicheter-Louer.fr est un
moteur indispensable pour accompagner efficaceteetéveloppement de son site Internet et la
croissance de son chiffre d’affaires.

La Société entend poursuivre la mise en ceuvre @lan de communication intensif multi
supports :

* Presse : « Auto-promotion » au travers des jouxnAaheter-Louer.fr
Le choix stratégiqgue d’'un nom unique Acheter-Ldugrour les deux medias Internet
et Presse permet de renforcer continuellementtiariété de la marque. Des teasing et
des publicités d’ « auto-promotion » sont en pemnar diffusés dans les 12 magazines
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spécialisés du groupe. De nouveaux présentoirg;ucdans cet objectif, mettent en
valeur la marque dans les 2000 points de dépots.

Campagne de publicité télévisée et radiophonique:

Pour conforter sa notoriété, Acheter-Louer.fr cansaune partie de son budget de
communication a la diffusion de campagne TV (gquetidement depuis le mois de
février 2007 sur France3 pour une durée d'un amaeiophoniques (NRJ, Rires et
Chansons, Chérie FM).

Une présence réguliere sur les salons immobikssure a la Société une
communication remarquée par les professionnels.

Une campagne agressive de Web marketing :

Acheter-Louer.fr communique tres fréquemment pas d®nnieres, des liens
publicitaires, des newsletters, sur de nombrews sitforte audience. Les effets de ses
campagnes sont mesurables par la croissance idg|leehtation du Site.

Dans ce domaine, Acheter-Louer.fr, filiale & 100% @roupe Adomos bénéficie de
I'expertise prouvée de sa maison mere et de sooirdawre en Web Marketing et
notamment en matiere de pertinence et d’optimisatio colt d’acquisition des
internautes. Adomos est un pur player leader derigée d'immobilier d’investissement
sur Internet. Selon une enquéte Médiamétrie eféecen Mai 2007, Adomos est le
premier site immobilier francais.

Le Classement CybereStat - Mai 2007

Duree moyenne
Tatal des visites™ da [a visital"!

S[TES MAI MOIS NORME™  MOIS NORME™ Mal

2007 MAl 2007 AVRIL 2007 2007
| 15 Atomes 3 163 678 3002 %40 i m:@
23 PaR £777 120 £ 343 650 £ 420930 00516
73 Selogar £ 661 642 £ 745 150 £ 172500 001343
46 Enfreparficuiless.com 1556 668 1543 350 1444 160 00:05:33
4 Acheterouer i 9E3 210 972 450 90150 000754
50 Immasirest 755 456 754 950 704 760 001006

Un référencement durable optimiseé :

Afin d’optimiser la croissance du trafic, Achetester.fr conduit une politique
systématique de référencement durable sur les msotl recherche bénéficiant des
plus larges audiences. Elle consacre égalemernpamele son budget a I'achat de mots
clés au travers de campagnes de liens sponsotisdessdeux principaux réseaux :
Google Adwords et Overture.

Yazoo! Google msn*¥

France
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6.3.3

Développement d’'une offre marketing global a valeunjoutée

services a forte valeur ajoutée leur permettanty&rer leur campagnei! ¥

marketing et de promouvoir leurs activités par féation de supports
presse personnalisés, marketing direct, plaguetteitutionnelles,
logos, charte graphique et produits de Signalétique

En complément, la société met a leur dispositioa activité deWeb
Agency:

v' Création de sites Internet
v' L’aide au référencement
v' Hébergement et maintenance

AGENCE

ST-HUBERT

i, "oy e

_' :. = -

Groe ABIS IMMO A

e amnamr
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6.4 LES PRINCIPAUX MARCHES SUR LESQUELS INTERVIENT LA SOCIETE

hY

Grace a son offre couplée Web/Presse, Acheter-lfousgnéficie de la croissance des deux
marchés sur lesquels elle intervient :

- Le marché de la presse gratuite thématique d’amespnecteur traditionnel de diffusion
des petites annonces pour les agences immobilieres,

- Le marché de I'immobilier sur Internet.

6.4.1 Le marché de I'immobilier et des agences immobilié&s
6.4.1.1 Le marché de 'immobilier

Acheter-Louer.fr intervient sur le marché francdes annonces professionnelles portant sur des
biens immobiliers neufs et anciens. Au cours denée 2005, 750 000 transactions ont été
réalisées, avec pres de 4 transactions sur 5 suailehé de I'ancien.

. - . . EVOLUTION DE L'ACTIVITE DE ANCIEN EN FRANCE (EN NOMBRE DE VENTES)
Le marché de l'immobilier ancien est U i bos 100en 2000

marché important et dynamique, avec
nombre de transactions élevé. En 2005, e
nombre de transactions s’est maintenu aut

de 620 000, niveau proche de ceux des ant
2000-2004. (Source : le nouvel Observatgq 1
24/08/2006) 80

o Tous types de biens

0 I 0 I 02 I 03 IH(JJ |2101‘3TOJ‘JTO.!| IT05|2T05|3105|JT05|1T06|2TGﬁI3T06
Source : FINAIM

Aprés presque cing années de haussSes

consécutives supérieures a deux Chiffres, ' TAUX DE CROISSANCE DES PRIX DES LOGEMENTS ANCIENS
rythmes de progression des prix sur le mar( Yoriation snnuele (en %) sar 12 mols glasants

de I'immobilier ancien sont désormais ply,,
modérés, les prix ont quasiment progrey.. p=? TN
deux fois moins vite qu’en 2003 et 2004 §-
cours des deux derniéres années. En 200¢-
hausse des prix est de 7.1% contre 10.4%*
2005 et 154% en 2004. (Source" seEEesssessEtesssssrizss SO ARe AR R SEONTEEae
FNAIM Janvier 2007) e

18,0

S\\
/

S

En 2006, avec 126 262 ventes, le marché de I'imleobieuf enregistre un record historique, en
hausse de 4% par rapport a 2005. Cette forte msigre s’explique par la mobilisation des
investisseurs prives (53%), mais également celleadeeédants dont la part a progressé de 45% a
47%. Au cours de la méme période, les mises etesgi50 437) ont connu une progression
significative (+12,5%) et dépassent les ventes (A@B). Cette vive progression intervient pour
porter I'offre disponible a un niveau nécessairdan fonctionnement du marché. (Source FNPC:
Analyse de la conjoncture Mars 2007).

Sur le marché de la location, les exigences accdess candidats locataires et la légere
augmentation du stock d’offres disponibles qui gide moins vite, constituent probablement les
signes annonciateurs d'un changement. Depuis geel@mnées, le marché locatif s’enrichit
d’offres nouvelles et diversifiées a des prix nigés grace aux dispositifs financiers proposeés par
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'Etat aux investisseurs locatifs. Aprés avoir peria mise sur le marché de biens neufs, les
dispositifs “Robien”, le “nouveau Borloo” et la légrentation ENL concernent un échantillon plus
large de produits, notamment des logements ancléaffre ainsi mieux alimentée devrait se
traduire par un allegement de la pression surolgsr$ et entrainer prochainement une stabilisation
des valeurs locatives. (Source : Richard Ellis, RdaWiew Novembre 2006)

6.4.1.2 L'agentimmobilier, acteur essentiel de la transemwt

Avec 61% des transactions réalisées, les agenaesbitieres occupent une place déterminante
sur le marché de l'immobilier. La part des partangl se situe a 17%. Celle des notaires est faible
(5%). 11% des transactions immobilieres s'effedteatre personnes se connaissant, telles que la
famille, les amis ou les relation&ource: Tns Sofres, Octobre 2005)

Le marché des agences immobilieres en Franceessatiomisé et en forte croissance. En cing ans,
le marché a vu naitre plus de 5000 agences imreadslice qui porterait a 26 000 le nombre total
d’agences en France.

Entre la hausse des prix et le rythme des rotatdmslogements, le marché des agences
immobilieres a été multiplié par deux en dix ans. dhiffre d'affaires moyen d'une agence est
d’environ 180.000 euros avec de fortes disparitéfoaction de I'emplacement et de I'ancienneté
de I'agence. (Source : le Journal Du Net, 30/16R00

6.4.2 Presse thématique immobiliere a diffusion gratuite

Coeur de métier &cheter-Louer.frla presse gratuite d’annonces a thématique imiaobiest un
meédia incontournable pour I'échange des biens £devices en raison de sa proximité et de son
efficacité. Ce support unique offre aux annoncemes grande visibilité.

La presse gratuite est un véritable vecteur de aamwation : Plus d’'une personne sur deux lit
régulierement la Presse Gratuite :

- 64% des lecteurs ont moins de 50 ans et 52% serfedenes

- 86% des lecteurs consultent les Petites Annonces

- 72% des lecteurs consultent les Publicités

- Temps moyen de lecture hebdomadaire : 16 minutes

Source Etude Gratuimétrie 2006

Malgré une baisse de la presse payante depuis20@®, la presse gratuite (presse gratuite
d’annonces et presse gratuite d’information) esirgmpée et voit méme son chiffre d’affaires
progresser de 7.1%.

De 2004 a 2005, les recettes publicitaires de é&sga gratuite ont progressé de 820 millions
d’euros a 880 millions. (DDM Info-Medias juillet @6).
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La presse gratuite d’annonces est en croissancgtaria et réguliere depuis sa création, son
chiffre d’affaires est passé de 590 millions d’euem 1990 a 800 millions en 2005. (DDM Info-
Medias Juillet 2006).

Le tableau suivant présente I'évolution du chifftaffaires généré par le secteur des publications
d’annonces distribuées gratuitement aupres desyléts :

En millions d’euros 1990 1995 2000 2003 2004 200p

Chiffre d’affaires 590 600 630 680 760 800

6.4.3 Fort développement d’Internet en France

Avec le lancement de son site Acheter-Louer.frStaciété bénéficie de I'essor d’Internet en
France et profite de I'accroissement du taux deépétion d’Internet dans les foyers francais et de
la généralisation de I'acces au haut débit.

Internet fait désormais partie du quotidien de mteda moitié de la population francaise agée de
plus de 11 ans soit de 28.3 millions de personndsance. (Source Médiamétrie Mars 2007).

L'année 2006 a été marquée en France par l'actiélérde la croissance en termes d'usage et
d'équipement et la confirmation du succés du e-ceroen:

» 55 % des foyers francais sont équipés d’un micro-dinateur
Au 4eme trimestre 2006, la France compte plus denildons de foyers équipés d'un
micro-ordinateur, soit 55% des foyers. La progssn 2006 a été de 13%, contre 9% en
2005 et 8% en 2004Jsource Médiamétrie Mars 2007)

= 28,6 millions d’individus sont des internautes, sbb4,9% de la population francaise
Entre 2005 et 2006, Internet a séduit 2,5 millidespersonnes supplémentaires soit une
progression de 10%. Cet accroissement du taux ghéoment informatique favorise
naturellement celui d’Internet{Source Médiamétrie Mars 2007)

» Internet étend sa couverture :
Parmi les cibles de la population qui ont connuplas forte croissance du nombre
d'internautes en 2006, on compte :
- Les retraités : + 47% au cours di'4rimestre 2006 par rapport a 2005, ce qui porte
a 18,1% le nombre d'individus retraités désormatisrhautes,
- Les 35-49 ans: +27% au 4éme trimestre 2006 parorg@ 2005, soit 65,6% des
internautes dans cette tranche d’age.

= 9,5 millions de foyers (83,8 %) sont connectés draut débit (Source MédiamétrieMars
2007):
Les connexions en haut débit permettent d’améli@ercapacités d’acces a Internet et
d’accroitre la vitesse de navigation des interrmu@ette fluidité accrue facilite I'utilisation
des différents services disponibles sur le Welotamment la consultation plus rapide de
photos, vidéos et visites virtuelles.
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= Une augmentation constante du temps passé sur le We
La généralisation de I'acces au haut débit a eréraine modification du comportement des
internautes et un augmentation du temps passé sieb de 3h11lmn en un an (janvier
2007/ janvier 2006).

Tamps passé par visiteur unique sur e web
+3h3Gmn.-*
+Ihd8mn
24:12:00
20:33:00
16:44:00

octd4 agt-0% oct-08
(Source : Médiamétrie mars 2007)
= |’'immobilier sur Internet

Dans le domaine de la vente d'immobilier, I'offredrnet s’est considérablement enrichit au cours
des dernieres années. Le média Internet est déeenayen préféré des internautes pour consulter
les annonces immobilieres entrainant ainsi desié&égtions records pour les sites immobiliers.

Les services en ligne liés au secteur de l'immabif{petites annonces, groupes immobiliers,
réseaux d'agences immobilieres...) sont aujourddevenus une destination Internet
incontournable :
- 64 % des internautes consultent régulierementites snmobiliers (source : Etude
Benchmark Group- Mars 2005)
- Les internautes se rendent en moyefyt fois par mois sur un site immobilier
(Source Panel Nielsen NetRatings - Janvier 2005)
- 74% des internautes franciliens utilisent princgpagént les sites d’annonces
immobilieres pour la recherche d’'un logeme&Bburce : Etude Benchmark Group -
Mars 2005).

Pour les internautes, en matiére d'immobilier, limg@pal avantage du Net par rapport au support
papier reste la capacité d’évaluer un bien immebgans se déplacer. La notoriété apparait comme
un élément clef dans le choix de(s) site(s) visit88% d’entre eux indiquent visiter des sites
immobiliers aprés avoir été exposés a une publaitévoir lu un article dans la presse (enquéte
JDnet).

6.4.4 Positionnement de la société
Acheter-Louer.fr se positionne sur le marché demaces immobiliéres professionnelles. Elle est
présente sur ce marché par le biais du supporepapec la diffusion de ses douze magazines et
sur Internet au travers de son site Internet épenym

Grace a son offre pluri media, Acheter-Louer.fr éfésie de la forte croissance respective
d’Internet et de la presse gratuite sur le mar@séahnonces immobilieres professionnelles..

L'offre couplée Web/Presse proposé par Acheter-L.érupermet aux professionnels d’optimiser
leur visibilité et leur notoriété en s’appuyant s avantages de chacun de ces deux medias :
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- Internet qui se démocratise et dont |'utilisaticeviént incontournable pour la recherche
d’'un bien immobilier. L’instantanéité (mise a joen temps réel des annonces), la
centralisation des offres disponibles, la hiéragation (tri, criteres) et linteractivité
gu’offre Internet sont autant d’avantages qui aaréht significativement la recherche de
I'internaute. Pour les professionnels de I'immadiliinternet permet d’atteindre un grand
nombre d’acquéreurs potentiels sans contraintergpbgjue.

- L'offre Presse, métier historique de la sociétémeere un moyen de communication
indispensable pour les agences immobilieres. Lep@tipPresse reste essentiel pour
répondre aux besoins de prestige des agences ihgnedi Les professionnels ont recours
aux journaux gratuits comme faire-valoir de leurrao@ et pour attirer d’'une part, les
clients « passifs » qui parcourent les offres et sosceptibles d’avoir des coups de cceur
et d’autres part, les acheteurs potentiels, pld&sts la cible senior qui ne sont pas les
utilisateurs habituels du Net. La presse gratugtecificie d’'un trés fort taux de pénétration
locale et permet aux agences d’optimiser leurssdsgrospects vendeurs.

Avec son offre couplée Web/Presse basée sur laléamptarité et les synergies entre ces deux
meédias, Acheter-Louer.fr répond aux attentes denwanication et de marketing global des
agences immobiliéres.

6.4.5 Environnement Concurrentiel

De nombreux acteurs évoluent sur le marché desnaeeammobiliéres a la fois sur le support
historique des annonces papier et sur Interneticoombreux sites Internet se sont développés a
destination des professionnels et/ou des partisulie

Acheter-Louer.fr qui se positionne sur le marché danonces immobilieres professionnelles
considére ne pas étre en concurrence directe dusieyrs catégories d'acteurs évoluant sur le
marché des annonces immobilieres :
- Les sites d’annonces dédiés uniqguement aux pketicu entreparticulier.com, pap.fr.
- Les sites Internet des agents immobiliers et desaé de franchisés : les annonces de
certains d’entre eux (ORPI) se retrouvent surtéeAcheter-Louer.fr.

Positionné sur le marché des annonces immobilegdgées exclusivement aux professionnels de
immobilier, Acheter-Louer.fr considere étre enncarrence directe avec les sites Internet
d’annonces provenant des professionnels: selages.cimmostreet.com, explorimmo.com,
avendrealouer.fr, Logic-immo.com (Groupe Spir Comioation), Refleximmo.com (S3G
Groupe). Les trois dernieres sociétés citées diffuégalement des journaux gratuits.

Compte tenu de I'avantage concurrentiel procurésparoffre Web/Presse, Acheter-Louer.fr a mis
en place une stratégie efficace pour conquériraleaux clients et péreniser sa position dans le
peloton de téte des sites immobiliers sur Internet.

Le site Internet Acheter-Louer.fr a rencontré uangr succes et s'impose comme un veéritable

challenger. 1l se positionne en moins d'un an comme®™ audience francaise des sites
d’annonces immobilieres professionnelles (souidédiamétrie Mai 2007).
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7 ORGANIGRAMME

Organigramme capitalistique et juridique

------------------------------------------------

Acheter —louer.fr

99.€%

Editions Paris Immobilier

Les pourcentages indiqués ci-dessus correspondriiaarcentages de capital et de droits de vote
détenus.

La société Acheter-Louer.fr détient au 15 avril 20®9.6% de la société Editions Paris

Immobilier, Société a Responsabilité Limitée, apitz de 8 000 euros, dont le siége social est
situé 3, avenue du Canada - 91 940 Les Ulis , imooudée au RCS d’Evry sous le numéro

414 532 507.

L’acquisition de 83,16% du capital de la sociétitiBns Paris Immobilier en novembre 2006 a
ete effectuée par voie d’augmentation de capliatée par compensation de créances sur cette
société. Le rachat de 16,5 % complémentaires @aliéé en numéraire au cours du premier
trimestre 2007.

Acheter-louer.fr rend différents services a sal@iEditions Paris Immobilier, qu’elle refacturee C
point est détaillé dans le chapitre 19 du présemuihent de base.

Monsieur Arnaud Devriendt, président du Directoeeerce également la fonction de gérant de la
société Editions Paris Immobilier.

Chacune des Sociétés du Groupe détient ses pragiitss
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8 PROPRIETES IMMOBILIERES, USINES ET EQUIPEMENT

8.1 DESCRIPTIF ACTUEL

Le siege d’Acheter-Louer.fr est domicilié 3 aveniweCanada - Zone d’activité de Courtaboeuf -
91 940 Les Ulis - Parc Technopolis.

La Sociéte est locataire des locaux qu’elle ocatpmnsidere que la superficie dont elle dispose
lui permettra de faire face a I'accroissement pré®$son activité a moyen terme.

: Surface| Destination des o . Loyer
Site Totale lieux Propriétaire | Contrat Date Echéance | annuel
HT
Conseil en
communication ef
en création ;
Production et .
3 avenue du réalisation, mailing Bal . . .
Canada d'opération de § commercia| 19 janvier
ggrgoﬂr?;gggif 68417 | | omotion toutes| SCI AIGLE (6;’&@”? déitezn?bre 31/08/2014 63544
91 940 Les Ulis p;i?f/"’i‘gggzge n°1 2005
Parc Technopolis (78nf)

commercialisation
distribution de
supports et objets

publicitaires

Il n'existe pas d’associés ou dirigeants commurieda SCI AIGLE et la Société.

8.2 QUESTION ENVIRONNEMENTALE

A la connaissance de la Société, aucun facteur aferen environnementale n'a eu ou n’est
susceptible d’'influencer sensiblement, de maniérectdé ou indirecte, sur les opérations
d’Acheter-Louer fr.
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9 EXAMEN DU RESULTAT ET DE LA SITUATION FINANCIERE

L’examen de la situation financiére de la Soci@&éase sur les comptes sociaux audités au titre
des exercices 2006, 2005 et 2004 sur 12 mois €l8% bécembre de chaque année.

L’examen de la situation financiére consolidée asebsur les comptes consolidés audités au titre
de I'exercice clos le 31 décembre 2006.

9.1 CcOMPOSITION DU COMPTE DE RESULTAT

9.1.1 Données issues des comptes sociaux

Le chiffre d'affaires s’établit a 4.479 K€ en 200éntre 3.575 K€ en 2005 (soit une progression de
25,3%) et 3.180 K€ en 2004 (soit une progressioh2}é%).

L’essentiel du chiffre d’affaires de la Société eenstitué par le chiffre d’affaires du secteur
Petites annonces et Média dans les journaux étalesux de communication facturés par I’Agence
de communication. Le chiffre d’affaires du sectpeatites annonces est principalement fonction du
nombre de clients et du montant moyen facturé.Hire d’affaires du secteur Média est constitué
par les revenus de I'activité Agence de commurocatiacturée par prestation effectuée).

La décomposition du chiffre d’affaires par typepiestations se présente comme suit :

31/12/2006 31/12/2005 31/12/2004
Chiffre d'Affaires (en K€) Montant % Montant % Montant
Revenus sur activité petites annonces
et média dans les journaux 2939 65,62% 2399 67,10%
Revenus sur activité petites annonces
et média sur Internet 105 2,34% 55 1,54%
Travaux de communication 1375 30,70% 1037 29,01%
Refacturations diverses 60 1,34% 84 2,35%
Total 4 479 100% 3575 100% 3180

Activité Presse a diffusion gratuite:

La croissance du chiffre d’affaires est restéeemug : + 22,51% entre le 31 décembre 2005 et le
31 décembre 2006. L'offre de produits (titre pajio@) s’est enrichie avec la commercialisation de
deux nouveaux titres. La croissance a égalementié® par 'augmentation du nombre de
parutions annuelles par titre (14 en 2006 pourrl2GO5).

Activité Travaux de communication :

L’activité de communication a enregistré une cranse de 32,6% entre le 31 décembre 2005 et le
31 décembre 2006. La croissance de cette actiété portée par la demande croissante des clients
pour renforcer leur notoriété.
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Activité Internet

Au cours de 'année 2006 la Société a déployératégie Internet avec le lancement en juin 2006
de son site dédié a la diffusion de petites anremenobiliéres des professionnels.

Le chiffre d’affaires lié a I'activité Internet augmenté de 90% en 2006 par rapport a 2005 pour
atteindre 2,34% du chiffre d’affaires total.

La part de l'activité Internet devrait fortemenbgresser des I'exercice 2007 et devenir la part
prépondérante du Chiffre d’affaires de la Société@urs des années a venir.

Charges d’exploitation courantes

En 2006, les charges d’exploitation se sont éleaée884 K€ contre 3.543 K€ en 2005 (soit une
progression de 43,5%) et 3.071 K€ en 2004 (soitpnogression de 15,4%)

Les charges d’exploitation sont constituées paatdmts de marchandises (achat de papier),
charges de personnel, les autres charges et chextigeses (travaux d'impression, achats
consommeés, impots et taxes, autres charges d’exioboi).

Les charges d’exploitation du secteur Petites ace®rt Média sont partiellement corrélées a la
croissance du chiffre d’affaires. En effet, lestpesAchat de papier et travaux d’impression sont
directement corrélés a 'activité contrairement abarges fixes et notamment aux charges de
personnel.

Les charges de personnel se sont élevées a 1 5694826 en 2006 par rapport a 2005 et + 33%
en 2005 par rapport 2004), traduisant au 31 déec=2M06 I'augmentation des effectifs liée a
I'activité Internet (+ 6 personnes).

enK € 31/12/2006 31/12/2005 31/12/2004
Montant % Montant % Montant %
CHARGES D'EXPLOITATION 5084 100% 3543 100%| 3071 100%
Dont :
Achats de marchandises et matieres
premiéres 1056 21% 753 219 402 139
Variation de stocks 10 0% 0% 13 09
Autres Charges externgs 2064 41% 1450 41% 1627 53%
Impots et taxes 62 19 61 29 54 29
Charges salariales 1569 31% 1079 30% 811 269
Dotations aux amortissements et
provisions 266 59 153 4% 128 49
Autres Charges d'exploitation 57 19 47 1% 36 19
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Les achats de marchandises et matieres premiéres

Ce poste a progressé de 40% en 2006 par rapp0étsae2 de 87% en 2005 par rapport a 2004.

Les achats de marchandises ont progressé de 8280émar rapport a 2005 et correspondent aux
achats réalisés pour I'édition de journaux en «guarlanche » et refacturés au titre de l'activité
Travaux de communication.

Les achats de matieres premieres (papier) pour teoprppre qui concernent l'activité Presse a
diffusion gratuite sont en progression de 4,3 %2@06 par rapport a I'exercice 2005, alors que le
chiffre d’affaires de cette activité a augment@8g% sur la méme période.

Décomposition des Autres Achats et charges externes

31/12/2006 31/12/2005 31/12/2004

en K€ Montant % Montant % Montant
Travaux d'impression, PAQO et papiefs 734 35,56% 639 44,07%
Sous-traitance distribution 137 6,64% 80 5,529
Dépenses site Internet Acheter-
Louer.fr 269 13,039 28 1,93%
Déplacement, missions et réception$ 251 12,16% 201 13,86%
Loyers et locations diverses 211 10,22% 145 10,00%
Publicité et marketing 87 4,22% 8 0,55%
Honoraires juridiques, comptables e
divers 61 2,96% 72 4,97%
Frais postaux et frais de télécom. 69 3,34% 52 9%&5
Autres charges d’exploitation 245 11,87% 225 15,526
Total 2064 100% 1450 100% 1627

Travaux d'impression

Ce poste a progressé de 15% en 2006 par rappb@taa2ors que le chiffre d’affaires de I'activité
Presse a augmenté sur la méme période de 23%.Cadegproductivité a été enregistré du fait de
l'internalisation d’'un certains nombre de tacheA@otamment).

Sous-traitance distribution

Les charges de sous-traitance distribution ont amgénde 71,25% en 2006 par rapport a 2005 du
fait de la parution de deux titres supplémentainegis €galement en raison d’un recours accru en
prestations externes de distribution.

Dépenses Site Internet

Le développement du site Internet a pesé sur lesgeb de l'année 2006, ces dépenses
s’établissent & 269 K€ contre 28K€ au 31/12/2005.

Marketing et Publicité
Ce poste qui est passé de 8 K€ en 2005 a 88 K20@ reflete les efforts marketing déployés par
la Société au cours de cette période pour le laanede I'activité Internet.
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Les investissements

Evolution des investissements au cours des troisate exercices :

Exercice Exercice Exercice
en K€ 31/12/2006| 31/12/2005 | 31/12/2004
Investissements Incorporels 431 119 10
Investissements Corporels 253 66 85
Investissements Financiers 455 23 22
Total 1139 208 117

*Données issues des comptes sociaux en K €

L’année 2006 a été marquée par une augmentatioificagive des investissements : +448% par
rapport a I'année 2005, elle-méme en augmentagori/¢B% par rapport a 2004.

Les investissements incorporels refletent I'efemtrepris par la Société pour se doter de sa plate-
forme Internet (426 K€ en 2006) qui était en calesliéveloppement en 2005 (102 KE).

Investissements CorporelsHors frais d’introduction en bourse (120 K€)sdavestissements
représentent le renouvellement du parc de préssrour l'activité de presse a diffusion gratuite,
dont le montant a augmenté de 100 % par rappoff0& fui était en décroissance de 22% par
rapport a 2004.

Les investissements financiers sont principalenterifit de I'acquisition des titres de la société
Editions Paris Immobilier en novembre 2006 (455.K&gs investissements avaient progresse de
4,5% entre 2005 et 2004.

Evolution du résultat

31/12/2006 31/12/2005 Exercice
enkK€ N S— variagion Montant | Vanation | 31/12/2004
en % en %
Résultat d'exploitation 353 97,21% 179 12,58% 159
Résultat financier -49 276,92% -13 8,33% -12
Résultat exceptionnel -39 95,00% -20 -62,96% -54
Résultat net de l'exercice 263 85,21% 142 57,78% 90

Le résultat financier

Il est passé de -13 K€ en 2005 a - 49 K€ en 2068.dharges financiéres (hors provisions) se sont
élevées a 35 KE en 2006 contre 20 K€ en 2005 swt progression de 75 %. Les charges
financiéres étaient relativement stables en 2005gmport a 2004.

Le résultat exceptionnet’éleve a -39 K€ en 2006 contre -20 K€ en 2005. pbste est
principalement constitué de créances devenuesouvéables qui représentent 0,71% du chiffre
d’affaires au 31 décembre 2006 contre 0,25% en.2005

Le résultat netle la Société s’est élevé a 263 K€ contre 142IKE095 (+ 85%) et 90 KE en 2004
(+ 58%).
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9.1.2

Principaux indicateurs consolidés

Dans la perspective de son introduction sur Alteri@ironext Paris et bien qu'elle n'y soit pas
tenue réglementairement, la Société a établi @oprdmiére fois des comptes consolidés pour
I'exercice clos le 31 décembre 2006 par la méthedéntégration globale. A cet effet, la société

EDITIONS PARIS IMMOBILIER a été consolidée a comptie 1er novembre 2006, date de son

entrée dans le périmeétre du groupe.

1. Répartition du chiffre d’affaires par secteur d’activité

En K€ 2006
Secteur d'activité presse 3142
Secteur d'activité Internet 105
Secteur d'activité travaux de communication 246
Refacturations diverses 63
Total 4 538

Ventilation du Résultat d’exploitation par secteurd’activité

En K€ 31 décembre 2006

Marge brute Activité Presse 483
Marge brute Activité Travaux de communicatior 341
Marge brute Activité Internet 432
Total frais de structure -900
Résultat d'exploitation du Groupe 355
Ventilation des immobilisations par secteur d’activté

Activité Presse et

En K& Travau_x d_e Activité | Autres Total
communication | Internet (2)
@)

Immobilisations incorporelles bruts 243 532 0 775
Amortissements 2 52 0 79
Immobilisations incorporelles
nettes 216 480 0 696
Immobilisations corporelles bruts 2p9 40 120 429
Amortissements 106 5 0 111
Immobilisations corporelles nettes 163 35 120 318

(1) Les actifs correspondants a l'activité Pres$eeaux de communication sont communs aux

deux activités

(2) Frais d'introduction en bourse de 120 K€
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10 TRESORERIE ET CAPITAUX

10.1 TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES CONSOLIDES

Total des
Réserve Report a | Résultatde| capitaux
Capital légale nouveau I'exercice propres
Situation a la cléture du
31/12/2004 161 6 38 90 295
Affectation du résultat N-1 4 86 -90 0
Résultat de I'exercice 142
Situation a la cléture du
31/12/2005 161 10 124 142 437
Affectation du résultat N-1 6 136 -142 0
Résultat de I'exercice 295 295
Situation a la cléture du
31/12/2006 161 16 260 295 732
10.2 TABLEAU D’ ANALYSE DES FLUX DE TRESORERIE
Données issues des comptes sociaux :
(En K€) 2 006 2 005 2 004
FLUX DE TRESORERIE LIES A L'ACTIVITE
RESULTAT NET 263 142 90
Elimination des charges et produits sans incidsocéa trésorerig
ou non liés a I'activité :
-Amortissements et provisions 372 43 8
-Variations des imp0ts différés 0 0 0
-Plus-values de cessions, nettes d'imp6t 1 -7 18
MARGE BRUTE D'AUTOFINANCEMENT 636 178 116
VARIATION DU BFR LIE A L'ACTIVITE 44 -31|  -132
Flux net de trésorerie généré par l'activité 681 147 -16
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS
D'INVESTISSEMENT
Acquisition d'immobilisations -687 -258| -125
Cession d'immobilisation, nette d'imp6t 2 8 125
Incidence des variations de périmétre -152 0 0
Flux net de trésorerie lié aux opérations d'invessement -113)y -250 -0
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS DE
FINANCEMENT
Dividendes versés aux actionnaires 0 0 0
Augmentation de capital en numéraire 0 0 0
Emissions d'emprunts 550 105 15
Remboursements d'emprunts -70 -7 -24
Flux net de trésorerie liés aux opérations de fingament 48( 98 -9
VARIATION DE TRESORERIE 24 -5 -26
Trésorerie d'ouverture -74 -69 -43
Trésorerie de cloture -50 -74 -69
Incidence des variations de cours des devises 0 0 0




10.3 CONDITIONS D’EMPRUNT ET STRUCTURE DU FINANCEMENT

Les besoins de trésorerie de la Société sont patenent liés au financement du fonds de
roulement, les ressources proviennent du financetheposte client et des flux d’exploitation.

Au 31 décembre 2006, la Société bénéficiait desreations bancaires suivantes :

HOTIEE 095 Utilisation au
Montant en K€ Banque des lignes ou taux 31/12/2006
capital restant d
1. Court terme
Autorisation court terme utilisable Crédit Agrl(?ole 100,0 E3M+2% 497
sous forme de billet Centre-Loire
Autorisation court terme utilisable Crédit Agrl(?ole 6000 T4M+1,4% 0
sous forme de billet Centre-Loire
2. Emprunts bancaires : - -
Emprunts bancaires crédit Aaricol 33,5 3,95% 33,5
Emprunts bancaires Controd oire 110,3 4,34% 110,3
Emprunts bancaires 1 000,0 5,25% 400,0
Emprunts bancaires HSBC 46,1 4,20% 46,1
Total | 1889,9 639,6
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10.4 TABLEAU DE FINANCEMENT CONSOLIDE AU  31/12/2006

(En K€) 2 006
FLUX DE TRESORERIE LIES A L'ACTIVITE
RESULTAT NET DES SOCIETES INTEGREES 296
Elimination des charges et produits sans incidesocéa trésorerie ou non liés a
l'activité :
-Amortissements et provisions 375
-Variations des imp6ts différés -31
-Plus-values de cessions, nettes d'imp6t -1
MARGE BRUTE D'AUTOFINANCEMENT DES SOCIETES INTEGHES 639
VARIATION DU BFR LIE A L'ACTIVITE 48
Flux net de trésorerie généré par l'activité 687
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS D'INVESTISSE MENT
Acquisition d'immobilisations -687
Cession d'immobilisation, nette d'imp6t 2
Incidence des variations de périmétre -452
Flux net de trésorerie lié aux opérations d'investement -113
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS DE FINANCEME NT
Dividendes versés aux actionnaires de la société me 0
Dividendes versés aux minoritaires des sociétégiaes 0
Augmentation de capital en numéraire 0
Emissions d'emprunts 550
Remboursements d'emprunts -70
Flux net de trésorerie liés aux opérations de fingament 48(
VARIATION DE TRESORERIE 31
Trésorerie d'ouverture -74
Trésorerie de cloture -43
Incidence des variations de cours des devises 0

10.5 RESTRICTIONS EVENTUELLES A L "UTILISATION DES CAPITAUX

Il n’existe aucune restriction portant sur I'\gdtion des capitaux par la Société.
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11 RECHERCHE ET DEVELOPPEMENT, BREVETS, LICENCES

11.1 RECHERCHE ET DEVELOPPEMENT

Compte tenu de son activité, la société n'a pastiat a investir dans la recherche et le
développement dans la mesure ou son site Intesnetibnne sur la base de technologies utilisées

sous licence et intégrées ou adaptées par soceanformatique.

Au cours de I'exercice 2006, la société a engagérdés de développement relatifs a une nouvelle
version du site Internet « Acheter-Louer.fr », atear de 269 K€.

11.2 LES MARQUES ET NOMS DE DOMAINE

La Société est propriétaire des actifs nécessaises exploitation. Elle est en particulier titugai
des marques semi-figuratives suivantes :

- « ACHETER LOUER » déposée aupres de I'INPI le Hds12000, sous le numéro

003 015198 ;

-« acheter-louer.fr » déposée aupres de 'INPlde@&mbre 2000, sous le numéro
003 065 398.

- « ACHETER-LOUER.FR » déposée aupres de I'INPI feal 2006, sous le numéro
003 427 614 ;

-« Paris Immobilier » déposée aupres de I'INPI la8dt 2002, sous le numéro 003181580.

La Société poursuit une politique systématique rgistrement et de gestion stricte des noms de
domaine qui sont nécessaires a la conduite deciebke de ses activités. Ainsi, a la date du
présent document de base, la Société détient sleadrdabreux noms de domaine, dont les
principaux relatifs & sa marque, sont les suivants

acheter-louer.com

acheter-louerancien.fr

acheterlouer.com

acheterlouerancien.fr

acheter-louer.fr

acheterlouerancien.com

acheterlouer.fr

acheter-louerneuf.fr

acheter-louer-pro.fr

acheter-louerneuf.com

acheterlouer-pro.fr

acheterlouerneuf.fr

acheterlouerpro.fr

acheterlouerneuf.com

acheter-louerpro.fr

acheter-louerprestige.fr

acheter-louerpro.com

acheter-louerprestige.co

m

acheterlouerpro.fr

acheterlouerprestige.fr

acheterlouerpro.com

acheterlouerprestige.co

>
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12 INFORMATIONS SUR LES TENDANCES

Au cours du premier semestre 2007, le lancemeniedasis de janvier 2007 de la nouvelle offre
Web/Presse low cost rencontre un réel succes seirén et permet d'étre confiant dans la
réalisation des objectifs que la société s'essfe®2007.

Au cours des années a venir, la Société entendrseedles moyens pour maintenir un rythme de
croissance rapide de son chiffre d’affaires toudegmentant sa profitabilité de maniere
significative.

La stratégie de la Société est fondée sur le reafoent de sa position d’acteur de référence en
matiére de diffusion de petites annonces immoledigarofessionnelles sur Internet et par voie de
presse.

La Sociéte estime étre en mesure d’augmenter gesug de maniére significative a court et
moyen terme grace au déploiement de son expettieeson offre différentiée pour une
optimisation de la pénétration du marché en pléuraution sur la Province. La Société se donne
ainsi comme objectif de multiplier son chiffre dafes par preés de 3 fois a horizon 2010, étant
entendu que le chiffre d’affaires de référenceespond au chiffre d’affaires consolidé au 31
décembre 2006.

Avec la mise en ceuvre de cette stratégie ambitiease raisonnée, Acheter-Louer.fr estime ainsi
étre en mesure d’augmenter sa profitabilité d’exgalion a court et moyen terme par une
croissance de son chiffre d’affaires et une maittis ses codts fixes. En effet, I'activité de
diffusion sur Internet est généralement une aétimiinstituée en grande partie de codts fixes
appréhendables. Concernant I'activité de diffugianvoie de presse, la Société estime que son
savoir-faire éprouve sur ce secteur et sa capa@temaitriser les colts lui permet d’envisager une
croissance pérenne. Dans cette perspective, l@tBaest fixé comme objectif une marge
d’EBITDA (1) de 'ordre de 30% a horizon 2010.

Les objectifs présentés ci-dessus ne constituend@s données prévisionnelles mais de simples
objectifs résultant des orientations stratégiquieiiglan d’actions de la Société. La Société ite fa
par conséquent aucune prévision de bénéfice. Gestiddb sont fondés sur des données,
hypothéses et estimations considérées comme raisl@smpar la Société. Ces données, hypothéses
et estimations sont susceptibles d’évoluer ourétrdifiées en raison des incertitudes liées
notamment a I'évolution économique des marchéfesquels la Société est présente ou encore
des prix des biens immobiliers. En outre, la suavee de certains facteurs de risques décrits au
chapitre 4 du présent document de base pourrait avémpact sur les activités de la Société et sa
capacité a réaliser ses objectifs.

La Société ne prend aucun engagement et ne doooeegarantie sur la réalisation des objectifs
figurant au présent chapitre.

(1) L'EBITDA se définit comme le résultat d’Explatfon avant dotations et reprise d’Amortissemenhtiee
provisions. La notion d’EBITDA n’est pas un prineipomptable généralement accepté et ne doit pasdtsidéré
comme un substitut au résultat d’exploitation, @suitat net, aux flux de trésorerie provenant eeplfoitation ou
encore a une mesure de liquidité. L'EBITDA peueé&alculé de facon différente par des sociétéstayee activité
similaire ou différente.
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13 PREVISIONS OU ESTIMATIONS DU BENEFICE

La Société n'entend pas communiquer sur des poldsiu estimations de bénéfice.
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14

SURVEILLANCE ET DIRECTION GENERALE

ORGANES D’ADMINISTRATION, DE DIRECTION ET DE

14.1 MEMBRES DES ORGANES D ADMINISTRATION , DE DIRECTION ET DE SURVEILLANCE

14.1.1 Directoire de la Société

14.1.1.1Composition du Directoire

Nom

Fonction
au
Directoire

Fonction
opérationnelle

Nomination

Durée
du
mandat

Principaux mandats
hors Groupe*

Arnaud DEVRIENDT

Président

Directeur
général

Philippe ESTEVE

Membre

Directeur du
Développement
Internet

Laurent CAMPAGNOLO

Membre

Responsable
Commercial

Conseil de
Surveillance du
20 avril 2007

6 ans

Gérant de la SCP BD2

Gérant de la SARL
CALLIXO

Co-Gérant de la SARL
ADM Participations

Vice-Président du
Conseil de Surveillance
d'ADOMOS

Co-Gérant SARL ADM
Participations

Néant

* Liste des Sociétés non membres du Groupe, dagsddes les membres du Directoire de la Sociétéxarcé ou
exercent des fonctions d’'un organe d’administratitndirection ou de surveillance ou ont été ou associés
commandités au cours des cing derniéres années.

Les fonctions décrites dans le tableau ci-dessus, soce jour, exercées par les membres du

Directoire.

Il n'existe aucun lien familial entre les membresRirectoire de la Société.

Pour les besoins de leurs mandats sociaux, les mentlu Directoire sont domiciliés au siege

social de la Société.

Les membres du Directoire n'ont pas exercé de nanaigres que ceux mentionnés dans le
tableau ci-dessus au cours des cing derniéres année

Au cours des cing derniéres années, aucun des resmibDirectoire de la Société :

a) N’a fait I'objet de condamnation pour fraude, d'uimerimination ou d’'une sanction
publique officielle prononcée par des autoritésusééres ou réglementaires ;

b) N'a été associé en sa qualité de dirigeant ou memibrConseil de Surveillance a une
faillite, mise sous séquestre ou liquidation ;

c) N'a fait I'objet d'une interdiction d'agir en qué# de membre d'un organe
d’administration, de direction ou de surveillangediintervenir dans la gestion ou la
conduite des affaires d’'un émetteur.
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14.1.1.2 Biographie des membres du Directoire

Arnaud DEVRIENDT,

Arnaud Devriendt, 39 ans est le fondateur de laég@cDipldmé de I'E.S.P.I (Ecole Supérieur des
Professions Immobiliéres) spécialiste de I'immailil dirige la Société depuis plus de 12 années
et est Président du Directoire de la Société aae dlu présent document de base. Arnaud
Devriendt a créé en 1990 la société STBI qui passédere plusieurs agences immobilieres.

En 2001, il est nommé Vice-Président du Consebudeeillance du Groupe ADOMOS.

Philippe ESTEVE,

Philippe ESTEVE, 49 ans, dipléomé d’architecture dlec des Beaux Arts UPG6), licencié
d’urbanisme (Université PARIS 6), Formation auxdés juridiques immobiliere (ICH), il a exercé
durant toute sa carriére les différents métiersimenobilier. Il a été fondateur, dirigeant et asgo
des sociétés PRISMA 3 et EUROPIERRE Immobilierssat respectivement dans les domaines
de la construction et la promotion immobiliere emn#ateur, dirigeant et associé de la société
JURIS® IMMO, cabinet immobilier compétent dans tesnaines de la transaction, la gestion et
'administration de Biens. Philippe Esteve a rejoAcheter-Louer.fr en 2005 en qualité de
Directeur du développement Internet.

Laurent CAMPAGNOLO,

Laurent CAMPAGNOLO, 40 ans, bénéficie d’'une expgreprofessionnelle de plus de 20 années
dans les médias Radio, Presse et Internet Il goédeuposte de Responsable du Développement de
«Voltage’FM » avant d’exercer, au sein du Group&RSkes fonctions de Directeur de centre de
profit « Regicom » (Presse locale d’annonce etipithire) puis de Directeur Régional « Logic-
Immo » (Magazine et site Internet thématique imret)i

En 2003, il occupe le rejoint le magazine « Paemdl » (Presse locale et site Internet d’annonce
et publicitaire) pour occuper les fonctions de Dieair de Zone groupe France Antilles. Il rejoint
Acheter-Louer.fr en 2005 en qualité de Respondablamercial du Groupe.

55



14.1.2 Conseil de Surveillance de la Société

14.1.2.1 Composition du Conseil de Surveillance

Fonction au Durée Principaux Mandats hors
Nom Conseil de Nomination du P .
. Groupe
Surveillance mandat
Président du Directoire
. , . ADOMOS SA
Fabrice Rosset Président Assemblée Président de SELECTAUX SAS$
Générale Président de AMEV CLAMART
Extraordinaire 6 ans . o .
. . , . . Gérant de la société La Fonciefe
Christophe Muret Vice-président du 20 avril de |a Vallée Chevreuse
2007
ADOMO_S SA rt_epreser_]tee Membre Néant
par Monsieur William Bitan

* Liste des Sociétés non membres du Groupe, dagsédles les membres du Directoire de la Sociétéxarcé ou
exercent des fonctions d’'un organe d’administratitndirection ou de surveillance ou ont été ou associés
commandités au cours des cing derniéres années.

Les fonctions décrites dans le tableau ci-dessus, soce jour, exercées par les membres du
Conseil de Surveillance.

Il n'existe aucun lien familial entre les membres@bnseil de Surveillance de la Société.

Pour les besoins de leurs mandats sociaux, les nresrdh Conseil de Surveillance sont domiciliés
au siege social de la Société.

Les membres du Conseil de Surveillance n’ont pascéxde mandats autres que ceux mentionnés
dans le tableau ci-dessus au cours des cing desra@nées.

Au cours des cing derniéres années, aucun des rasmibrConseil de Surveillance de la Société :

a) N’a fait I'objet de condamnation pour fraude, d'uimerimination ou d’'une sanction
publique officielle prononcée par des autoritésusééres ou réglementaires ;

b) N'a été associé en sa qualité de dirigeant ou memibrConseil de Surveillance a une
faillite, mise sous séquestre ou liquidation ;

c) N'a fait I'objet d'une interdiction d'agir en qué# de membre d'un organe

d’administration, de direction ou de surveillangediintervenir dans la gestion ou la
conduite des affaires d’'un émetteur.
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14.1.2.2 Biographie des membres du Conseil de Surveillance

Fabrice ROSSET,

Fabrice ROSSET, 42 ans est Président du Conseéludeeillance de la Société. Titulaire d’'une
maitrise de Gestion a Paris-Dauphine et d’'un MBKKILZ, il a occupé des fonctions de consultant
auprés de la Commission européenne, il est Cofendat Président du Directoire de la société
ADOMOS SA, leader sur Internet de I'immobilier d/estissement. Fabrice Rosset est Président
d’Alter-Club chargé de représenter au sein de MiddleNextentreprises cotées sur le marché
Alternext Euronext Paris.

Christophe MURET,

Christophe MURET, 43 ans, Vice- Président du Cibrde Surveillance de la Société, il est
spécialiste en urbanisme et programmation urbdirest le Fondateur et I'actuel dirigeant de la
Société FONCIERE VALLEE CHEVREUSE, acteur majeue dlaménagement et de
I'environnement immobilier en lle de France.

Il a occupé de 1988 a 1990, le poste de ResponBeivleloppement du Département immobilier
de I'’Association Interprofessionnelle du Logementdes Transports ainsi que du Groupement
National des organismes sanitaires et sociaux esaaslx logements. Christophe Muret est un
spécialiste reconnu par ses pairs de I'immobilier,'aménagement et de la promotion. Depuis
plus de 15 ans, de grands groupes de promotioguel#«aufman & Broad ou Nexity et bancaires
tels qu’ Indosuez, Banque La Hénin ou la Sociétadeade font appel a ses services en qualité de
Consultant et/ou Conseil en investissement. C'assade cadre qu’il a, au cours des années 1990 a
2000, conseillé la Société Générale pour I'élafimmadu montage foncier du projet GRANIT"S
tour du siege social de la Banque a Paris-La Déféns

William BITAN,

William BITAN, 57 ans, a effectué toute sa carriatesein des plus grandes SSll internationales.
Il a été jusqu’en 2004 Directeur Financier et mesrdu Comité Exécutif du Groupe Capgemini.
Auparavant, il a été entre 1992 et 2001 CFO et adinateur de Sema Group plm groupe coté a
Londres faisant partie du FTSE 100, dont il éteécpdemment Directeur des Opérations.
Membre de I'lFA (Institut Francais des Administiatg) et de I'lOD (Institut Of Directors),

William Bitan est également membre du Conseil devSllance des sociétés Teamlog et Adomos.

14.2 CONFLITS D’ INTERETS AU NIVEAU DES MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE ET DES
MEMBRES DU DIRECTOIRE

Monsieur Arnaud Devriendt, Président du Directaiecla Société, a conclu I€ septembre 2005
en qualité de gérant de la sociéeté ADM ParticipetidSARL au capital de 24.544,29€
immatriculée au RCS 423655210015), un contrat aeicbation au profit de cette derniére pour
une durée de 5 années.

Monsieur Arnaud Devriendt, Président du Directaieela Société, a conclu 1€"janvier 1995 en
son nom propre, une convention de concession dade d’exploitation exclusive de la marque
Horizon au profit de la Société. Conclue pour uneéd initiale d’'un an, cette convention était
renouvelable par tacite reconduction chaque arsa@d,dénonciation. Monsieur Arnaud Devriendt
n'est pas en situation de conflit d’intéréts relathent a la conclusion de cette convention de
licence de marque qui a cessé de produire ses affeimpter du®ljanvier 2007.
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Monsieur Arnaud Devriendt, en sa qualité de Gédmtla société Editions Paris Immobilier
(anciennement Actua Immo), a conclu fédctobre 2002 en son nom propre, une convention de
concession de licence d’exploitation exclusive denlarque Paris Immobilier dont il était
propriétaire. Conclue pour une durée initiale déum cette convention était renouvelable par tacite
reconduction chaque année, sauf dénonciation. Mongirnaud Devriendt, gérant de la société
Editions Paris Immobilier, filiale de la Sociétéest pas en situation de conflit d’intéréts
relativement a la conclusion de cette conventioticdace de marque qui a cessé de produire ses
effets a compter du®ljanvier 2007. La marque Paris Immobilier a étééeédar Monsieur Arnaud
DEVRIENDT a la société Acheter-Louer.fr le 30 ad07.

Il existe des relations commerciales couranteseelatrSociété mere Adomos SA et sa filiale
Acheter-Louer consistant en l'achat d’espaces pithiies par Adomos dans les différents
supports de la Société. Ces contrats ont été comreluil de I'eau et aux conditions normales de
marché selon les besoins de communication d’Ado®As lls ont représentés 4% du chiffre
d’affaires de la Société en 2006 contre 2 % en 2005

Il est précisé qu'a long terme, ces contrats cometiont a exister dans les mémes conditions et ne
dépasseront pas dans le chiffre d’affaires lesgutagns actuellement en vigueur.

s a7z

Il n'existe aucune autre relation entre la soaéEe Adomos et la Société Acheter-louer.fr.

A la connaissance de la Société, il n’existe alautre élément susceptible de générer des conflits
d’intéréts entre les devoirs, a I'égard de la Sécides membres du Directoire et des membres du
Conseil de Surveillance et leurs intéréts privédattres devoirs.

Il n’existe aucun arrangement ou accord conclu dgsq@rincipaux actionnaires, les clients, les

fournisseurs ou autres, en vertu desquels l'unelcogngue des personnes précitées a été
sélectionnée en tant que membre du Directoire,ahs€ll de Surveillance ou de Direction.
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15 REMUNERATION ET AVANTAGES

15.1 MONTANT GLOBAL DES REMUNERATIONS ET AVANTAGES EN NATURE ATTRIBUES AUX
MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE ET AUX MEMBRES DU DIRECTOIRE

La société, initialement constituée sous formeat#ésé a responsabilité limitée, a été transformée
en société par actions simplifiée par décision'asbcié unique en date du 23 décembre 2005, et
en société anonyme a Directoire et Conseil de 3lavee par I'Assemblée Générale
Extraordinaire des associés en date du 20 avril.206s membres du Conseil de Surveillance ont
été nommeés a cette occasion. Les membres du Dieciat été nommeés par le Conseil de
Surveillance en date du 20 avril 2007.

15.1.1 Montant global des rémunérations et avantages en hae attribués aux
membre du Directoire

Le montant global, en euros, des rémunérationsedrat avantages en nature attribués par la
Société aux membres du Directoire au cours des dieuniers exercices figure dans le tableau ci-
dessous :

2006
Nom Fonctions ngg?
fixe variable Avantages| Redevance
en nature (1)
Arnaud DEVRIENDT Président 42 00( 0 0 33 000 75 000
Philippe ESTEVH?2) Membre 49 387 0 0 0 49 397
Laurent CAMPAGNOLQ(3) Membre 49912 0 0 0 49 912
2005
Nom Fonctions 'I%gt?a?
fixe variable Avantages| Redevance
en nature (1)
Arnaud DEVRIENDT Président 42 00( 0 0 33 000 75 (000
Philippe ESTEVH?2) Membre 24 047 0 0 0 24 047
Laurent CAMPAGNOLQ(3) Membre 46 061 0 0 0 46 061

(1) Les montants indiqués ont été percus par M.Devtiendtitre de la redevance d’exploitation de la anar
Horizon (voir paragraphe 14.2 du présent documeritase)

(2) Nommé au Directoire depuis le 20 avril 2007, lemuéérations indiquées ont été versées par la $oaiét
Monsieur Estéve au titre de son contrat de travalil

(3) Nommé au Directoire depuis le 20 avril 2007, lemugérations indiquées ont été versées par la 8oéiét
Monsieur Campagnolo au titre de son contrat deatrav
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Par ailleurs, Monsieur Arnaud DEVRIENDT a percutiéne de I'année 2006 par la Société Paris

Editions Immobilieres, entrée dans le périmetreGitaupe en novembre 2006 une rémunération
fixe de 18K€ et une rémunération au titre de lavadce de marque de 6K€ (voir paragraphe 14.2
du présent document).

A I'exception des rémunérations brutes et avantageasature figurant dans le tableau ci-dessus, la
Société n’a versé aucun autre type de rémunératismnmembres du Directoire.

Il est précisé que la Société n’a pris aucun engagé de quelque nature que ce soit, au bénéfice
des membres du Directoire, correspondant a deseélénide rémunération, des indemnités ou
avantages dus ou susceptibles d’étre dus a raesten grise, de la cessation ou du changement de
leurs fonctions respectives ou postérieurementi@seel.

Il est également précisé qu’aucun régime compléarentle retraite spécifique n’'a été mis en
place pour I'un quelconque des membres du Direxttgrla Société.

Les membres du Directoire ne bénéficient d’aucémeunération conditionnelle ou différée ou au
travers d’'une commission de gestion payée par &chaiuer.fr ou sa filiale a une société tierce
hors groupe consolidé.

Aucun jeton de présence n'a été versé au titreedescices 2004, 2005 et 2006 (la Société,
constituée sous forme de société par actions digglia été transformée en société anonyme en
date du 20 avril 2007, et les membres du Directmteeté nommés a cette méme date).

15.1.2 Montant global des rémunérations et avantages en tae attribués aux
membre du Conseil de Surveillance

Le montant global, en euros, des rémunérationsedrat avantages en nature attribués par la
Société aux membres du Conseil de Surveillanamats des deux derniers exercices figure dans
le tableau ci-dessous :

Nom Fonctions 2,206 t 2006
, . vantages : Total
fixe [variable en nature Honoraires
Christophe Muret (1) | Vice-présideptll 235 0 0 -l 11235
Nom Fonctions > U
fixe |variable |AV3NA98S| onoraires| Total
en nature
Christophe Muret (1) | Vice-présideptll 235 0 0 - 11 235

(1) Nommé au Conseil de Surveillance depuis lev2ld 2007, les rémunérations indiquées ont étédespar la
Société a Monsieur Christophe Muret au titresaie contrat d’agent commercial.

A I'exception des rémunérations brutes et avantageasature figurant dans le tableau ci-dessus, la
Société n'a versé aucun autre type de rémunératinmembres du Conseil de Surveillance.
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Il est précisé que la Société n’a pris aucun engagé de quelque nature que ce soit, au bénéfice
des membres du Conseil de Surveillance, correspbradales éléments de rémunération, des
indemnités ou avantages dus ou susceptibles diége raison de la prise, de la cessation ou du
changement de leurs fonctions respectives ou pestément a celles-ci.

Il est également précisé qu’aucun régime compléarentle retraite spécifique n’a été mis en
place pour I'un quelconque des membres du Conseflutveillance de la Société.

Les membres du Conseil de Surveillance ne béngfidiaucune rémunération conditionnelle ou
différée ou au travers d’une commission de gegiayée par Acheter-Louer.fr ou sa filiale a une
société tierce hors groupe consolidé.

Aucun jeton de présence n'a été versé au titreedescices 2004, 2005 et 2006 (la Société,
constituée sous forme de société par actions digglia été transformée en société anonyme en
date du 20 avril 2007, et les membres du ConseButgeillance ont été nommés a cette méme
date).

15.2 OPTIONS DE SOUSCRIPTION OU D'ACHAT D 'ACTIONS CONSENTIES ET EXERCEES PAR LES
MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE ET LES MEMBRES DU DIRECTOIRE

Parmi les membres des organes de direction de d¢&t8p seul Monsieur Fabrice ROSSET,
Président du Conseil de Surveillance, détient jawel01.760 bons de souscription d’actions (voir
le paragraphe 21.1.3.1 du présent document de.base)

15.3 SOMMES PROVISIONNEES PAR LA SOCIETE AUX FINS DU VERSEMENT DE PENSIONS, DE
RETRAITES ET AUTRES AVANTAGES AU PROFIT DES MEMBRES DU CONSEIL DE
SURVEILLANCE ET DU DIRECTOIRE

Aucune provision n’a été constituée a ce titre.

15.4 PRETS ET GARANTIES ACCORDES OU CONSTITUES EN FAVEUR DES MEMBRES DU CONSEIL DE
SURVEILLANCE ET DES MEMBRES DU DIRECTOIRE

Néant.
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16 FONCTIONNEMENT DES ORGANES D’ADMINISTRATION, DE
DIRECTION ET DE SURVEILLANCE

La société, initialement constituée sous formeat#ésé a responsabilité limitée, a été transformée
en société par actions simplifiée par décision’agsbcié unique en date du 23 décembre 2005,
puis en société anonyme a Directoire et ConseilSdeveillance par 'Assemblée Générale
Extraordinaire des associés en date du 20 avrir. 208s membres du Conseil de Surveillance ont
été nommeés a cette occasion. Les membres du Dieciat été nommeés par le Conseil de
Surveillance en date du 20 avril 2007.

Le fonctionnement du Directoire et du Conseil devBillance de la Société est déterminé par les

dispositions Iégales et réglementaires, ainsi guégs statuts de la Sociéte.

16.1 ORGANISATION DES ORGANES D’ ADMINISTRATION , DE DIRECTION ET DE SURVEILLANCE

16.1.1 Organisation du Directoire (Articles 11 a 14 des stuts)
Le Directoire assume en permanence la directida 8eciéte.

La Société est représentée a I'égard des tiers\paud DEVRIENDT, président du Directoire,
nommé par décision du Conseil de Surveillance émdia20 avril 2007.

16.1.1.1 Fonctionnement du Directoire

La Société est dirigée par un Directoire compos&idg (5) membres au plus et placé sous le
contréle du Conseil de Surveillance.

Une personne ageée de plus de soixante-cing (65)eapsut étre nommée au Directoire.

Le Directoire est nommé par le Conseil de Surveiéapour une durée de six (6) ans et ses
membres sont indéfiniment rééligibles. En cas danee, le remplacant est nommeé pour le temps
qui reste a courir jusqu'au renouvellement du Daiee.

Les membres du Directoire peuvent étre révoquékepgaonseil de Surveillance.

L'acte de nomination fixe le mode et le montantadeémunération de chacun des membres du
Directoire.

Article 13 des statuts— Président du Directoire

Le Conseil de Surveillance confere a 'un des mesbiu Directoire la qualité de président et fixe
la durée de ses fonctions qui ne peut excéder @elf®n mandat de membre du Directoire.

Le président du Directoire représente la Société das rapports avec les tiers.

Toutefois, le Conseil de Surveillance peut attribieeméme pouvoir de représentation a un ou
plusieurs autres membres du Directoire qui porés le titre de directeur général.
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Article 14 des statuts- Réunions du Directoire et procés-verbaux

Le Directoire se réunit sur la convocation de soésident ou de I'un de ses membres aussi
souvent que l'intérét de la Société I'exige. Lemi@ns ont lieu soit au siége social, soit en tout
autre endroit, en France métropolitaine ou suetBtbire métropolitain d'un autre Etat membre de
I'Union Européenne, indiqué dans l'avis de convonat

Le président du Directoire préside les séancesdanabsence, le président de séance est désigné
par les membres présents.

La convocation peut étre faite par tout moyen, méerbalement, sans exigence de délai. Le mode
de convocation a une méme réunion peut ne pasidgrgique pour tous les membres du
Directoire.

L'ordre du jour est arrété par le président ou lemiore du Directoire, qui procede a la
convocation. Il peut n'étre arrété qu'au débuadéulnion.

Tout membre du Directoire peut donner, méme pdreledu télégramme, mandat a un autre
membre de le représenter a une séance du Directoire

La présence de la moitié au moins des membres drctDire est nécessaire pour la validité des
délibérations.

Les décisions sont prises a la majorité des mengrgsents ou représentés. En cas de partage des
voix, celle du président de séance est préponderdinutefois, si deux membres du Directoire
seulement sont présents, les décisions doivenpéses a l'unanimite.

Les délibérations sont constatées par des proecbswwesignes par le président de séance et par un
autre membre du Directoire.

Les proces-verbaux mentionnent les noms des merdbrEsrectoire présents ou représentes ; ils
font état de la présence de toute autre persorard agsisté a tout ou partie de la réunion.

Les copies ou extraits des proces-verbaux sonbheaeent certifiés par un membre du Directoire.
Réglement intérieur du Directoire
Néant

16.1.1.2 Pouvoirs du Directoire

Le Directoire est investi des pouvoirs les plusiétes pour agir en toute circonstance au nhom de la
Société, dans la limite de I'objet social et s@serve de ceux expressément attribués par la loi et
les dispositions des présents statuts au Cons&ildeillance et aux assemblées d'actionnaires.

Toutefois, la cession d'immeubles par nature, &sioe totale ou partielle de participations et la
constitution de slretés, sont subordonnées atisation préalable du Conseil de Surveillance. Par
ailleurs, et sans que cette disposition puisseigu@uée par les tiers ou leur étre opposée, sont
subordonnés a l'autorisation préalable du CongeButveillance les achats, échanges et ventes de
fonds de commerce et droits sociaux donnant vatatita jouissance et a l'attribution de droits
immobiliers d'une durée supérieure a deux annés®rhprunts autres que ceux contractés dans le
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cadre de l'exploitation courante de la Sociétéiajne toute prise d'intérét dans une autre sqQciété
de méme que toutes émissions de valeurs mobilieres.

Le Directoire peut, avec l'autorisation du Cong#@ Surveillance, répartir les taches de la
direction. Cette répartition ne peut, en aucun easjr pour effet de retirer au Directoire son
caractére d'organe assurant collégialement latitirede la Société.

16.1.2 Organisation du Conseil de Surveillance (articles8.a 17 des statuts)

16.1.2.1 Fonctionnement du Conseil de Surveillance

La Société est dotée d’'un Conseil de Surveillandeegt composé de trois membres au moins et
dix-huit (18) membres au plus.

Chaque membre du Conseil de Surveillance doit @ippriétaire d'une action pendant toute la
durée de ses fonctions.

Les membres du Conseil de Surveillance sont nonpaeBassemblée générale ordinaire pour six
(6) ans. Les membres du Conseil de Surveillancetsajours réeéligibles.

Le Conseil de Surveillance élit parmi ses membrepnésident et un vice-président qui doivent
étre des personnes physiques et fixe la duréeude flenctions, qui ne peut excéder celle de leur
mandat de membres du Conseil de Surveillance.

Le président et le vice-président sont toujourtigeéxdes.

Article 17 des statuts- Réunions du Conseil de Surveillance et procés-\mux

Le Conseil de Surveillance se réunit sur convonatle son président ou de son vice-président
aussi souvent que l'intérét de la Société I'eXigs. réunions ont lieu soit au siége social, soit en
tout autre endroit, en France métropolitaine ou Isuterritoire métropolitain d'un autre Etat
membre de I'Union Européenne, indiqué dans |'awisathvocation.

La convocation peut étre faite par tous moyens, eng@arbalement, sans exigence de délai. Le
mode de convocation peut ne pas étre identique tpasrles membres du conseil pour une méme
réunion du conseil.

Tout membre du Conseil de Surveillance peut dorpsrsimple lettre ou par télégramme, mandat
a un autre membre de le représenter a une séamcaseil.

Les délibérations sont prises aux conditions deuqucet de majorité prévus par la loi.

En cas de partage des voix, celle du présidemrépbndérante.

Le Conseil de Surveillance peut prévoir que soptt€s présents, pour le calcul du quorum et de
la majorité, les membres du Conseil de Surveillangearticipent a la réunion du conseil par des

moyens de visioconférence dans les conditions @t les décisions prévues par la réglementation
en vigueur.
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Les copies ou extraits de ces proces-verbaux stablkement certifiés par le président du Conseil
de Surveillance, le vice-président de ce consailngmbre du Directoire ou un fondé de pouvoir
habilité a cet effet.

Reglement intérieur du Conseil de Surveillance

Néant.

16.1.2.2 Attributions du Conseil de Surveillance

Le Conseil de Surveillance exerce le controle peent de la gestion de la Société par le
Directoire.

A toute époque de l'année, il opére les vérificatiot les contrdles qu'il juge opportuns et peut se
faire communiquer les documents qu'il estime ualéaccomplissement de sa mission.

Le Conseil de Surveillance peut conférer, a unlosigurs de ses membres, tous mandats spéciaux
pour un ou plusieurs objets déterminés et avecaos faculté pour les mandataires de consentir
eux-mémes toutes substitutions totales ou pasdielle

Il peut décider la création en son sein de comomnssdont il fixe la composition et les attributions
et qui exercent leur activité sous sa respons@pfldns que lesdites attributions puissent avair po
objet de déléguer a une commission les pouvoirsopi attribués au Conseil de Surveillance lui-
méme par la loi ni pour effet de réduire ou detiémies pouvoirs du Directoire.

16.2 CONTRATS DE SERVICES LIANT LES MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE ET LES
MEMBRES DU DIRECTOIRE A LA SOCIETE

A la date du présent Document de base, il n’exiatede contrat de service liant les membres du
Directoire ou du Conseil de Surveillance a la @it prévoyant I'octroi d’avantages.

16.3 COMITES SPECIALISES
La Société n’envisage pas, pour le moment, de enettrplace de Comité d’audit, de rémunération
ou d’investissement. Elle estime en effet que lhetale sa structure ne requiert pas, pour le

moment, la mise en place de tels comités.

16.4 GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE ET CONTROLE INTERNE

16.4.1 Déclaration relative au gouvernement d’entreprise

Compte tenu de sa taille limitée, la société n's.@acore pris de dispositions particulieres pour se
conformer aux régles de gouvernement d’entrepidlest que notamment proposées dans le
rapport conjoint de I'AFEP et du MEDEF intitulé € lgouvernement d’entreprise des sociétés
cotées ».

La Société ne dispose donc, a ce jour, d’'aucuntéospiécialisé, ni de procédure interne spécifique
permettant de mesurer la performance du Directdwatefois, la Direction de la Société présente
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les résultats de son activité du mois écoulé a#eimn des réunions mensuelles du Conseil de
Surveillance de sa maison méere ADOMOS.

La Société entend engager rapidement une réflesuortes dispositions envisageables en matiere
de gouvernement d’entreprise aux fins d’'une misecemnre a compter de sa cotation sur Alternext
Euronext Paris.

A ce jour, il n’a établi aucune charte ou reglematérieur concernant les membres de ses organes
d’administration et le fonctionnement du Directamedu Conseil de Surveillance.

La société, initialement constituée sous formeat#ésé a responsabilité limitée, a été transformée
en société par actions simplifiee par décisionakesbcié unique en date du 23 décembre 2005, et
en société anonyme a Directoire et Conseil de $lawee par I'Assemblée Générale
Extraordinaire des associés en date du 20 avrif.200

Dans la mesure ou compte tenu de sa forme ingllden’y était pas tenue, la Société n’a pas établi
de rapport sur le contrdle interne au titre descses écoulés. Le premier rapport sur le contréle
interne sera présenté a 'assemblée générale statuwrales comptes clos le 31 décembre 2007.

16.4.2 Information equivalente a celle contenue dans le pport du président sur le
fonctionnement du conseil de surveillance et le ctdle interne

En application des dispositions de l'article L.Z5du code de commerce, sont résumeées ci-
dessous :

- les conditions de préparation et d’organisatiorcdaseil
- Les procédures de contrdle interne mises en plack Bsociété

1. Conditions de préparation et d’'organisation desravaux du Conseil

Conformément a la réglementation et aux statutspteseil de surveillance est composé de trois
membres nommés pour 6 ans.

Composition du Conseil de Surveillance :

- Monsieur Fabrice ROSSET, Président du Consefudgeillance ;

- Monsieur Christophe MURET, Vice-président du Gahde Surveillance ;

- La société ADOMOS, représentee par Monsieur ®hiliBITAN, membre du Conseil de
Surveillance.

Toutes les informations sur les fonctions et mandias membres du conseil de surveillance au
sein de la Société et d’autres sociétés sont pseau chapitre 14 du présent document de base.

1.1 Missions du Conseil

Conformément au droit commun des sociétés anongreectoire et a Conseil de Surveillance et
aux statuts, le conseil de surveillance exerceoldréle permanent de la gestion assurée par le
directoire de la Société. Il opere les vérificatiat controles qu’il juge opportuns et peut seefair
communiquer les documents qu'il estime utiles édéanplissement de ses missions.

Le conseil présente, a I'assemblée générale ordimaminuelle, ses observations sur le rapport de
gestion. Il propose a I'assemblée générale la natioim des commissaires aux comptes.
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1.2 Fréquence des Réunions

Au cours de 'exercice en cours et depuis la timnsation de la société en société anonyme le 20
avril 2007, le conseil s’est réuni 3 fois :

Dates Ordre du jour

Nomination et pouvoirs du Président ;

Nomination et pouvoirs du Vice-président ;
Nomination des membres du Directoire ;
Nomination et pouvoirs du Président du Directoire ;
Pouvoirs du Directoire.

20/04/2007

Approbation du procés-verbal de la précédente oduni

- Examen des comptes sociaux de l'exercice cld% écembre
2006;

- Examen des comptes consolidés de I'exercicdel®s
décembre 2006 ;

- Examen du rapport du Directoire sur la gestiotadgociété et
sur l'activité du Groupe au cours de I'exercicelée

- Examen du rapport du Directoire sur I'activitéldeSociété au
cours du premier trimestre 2007 ;

- Etablissement du rapport du Conseil de Surveidasur le
rapport de gestion du Directoire et les comptekeaercice
2006.

23/04/2007

- Examen des modifications des comptes consolidd'sxkrcice
07/05/2007 clos le 31 décembre 2006 apportées suite aux aligers de
I’Autorité des Marchés Financiers;

Un procés-verbal est établi a I'issue de chaqueioéu Il est remis a chague membre du Conseil et
entériné au Conseil suivant.

2. Procédures de contrble interne mises en place
2.1 Objectif du contréle interne
A. Définition du dispositif de contréle interne

Le dispositif de contr6le interne est défini combeasemble des dispositifs visant la maitrise des
activités et des risques de toute nature et peanteld régularité, la sécurité et I'efficacité des
opérations. Il se caractérise donc par les obgeqtif lui sont assignés :

- performance financiére, par I'utilisation efficageadéquate des actifs et ressources du groupe
ainsi que la protection contre les risques de perte

- connaissance exhaustive, précise et réguliere ateséds nécessaires a la prise de décision et a
la gestion des risques ;

- respect des regles internes et externes ;
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- prévention et détection des fraudes et erreurs ;

- exactitude, exhaustivité des enregistrements cditgstaet établissement en temps voulu
d’'informations comptables et financiéres fiables.

2.2 Organisation générale des procédures de contedinterne

La Société applique des procédures de controlenmtésant en particulier a prévenir et maitriser
les risques résultant de son activité et les risglierreur ou de fraude, en particulier dans les
domaines comptable et financier. Cependant commnesisteme de contréle, il ne peut fournir
une garantie absolue que ces risques sont totale@meés.

Ces procédures de contrdle reposent sur les fomdsrpencipaux suivants :

- lareconnaissance de la pleine responsabilité idgeahts des sociétés du Groupe,
- un systeme de reporting commercial et financieuliég

Il n'existe pas de service spécifique en chargecautrble interne. Les acteurs privilégiés du
contrdle interne sont :

- le Président du Directoire,

- le responsable comptable du Groupe,

- le cabinet d’expertise comptable, le cabinet Kaufm& Associés,

- le Conseil de Surveillance.

2.1.1 Mise en place de programmes de contrélevamanidu Directoire

Depuis la nomination du Directoire les procédures abntrle interne existant depuis le
01/01/2001 ont été revues et améliorées.

Les données comptables et budgétaires mensuetiegxxaminées et analysées en commun par le
Président du Directoire, les services comptablés eibinet d’expertise comptable.

L'outil interne de suivi des données commercialescernant I'activité Presse est opérationnel
depuis le 01/01/2004 sur le logiciel de gestion wmrcial FIRST COMM permet a la direction
d’avoir un suivi prévisionnel régulier de cetteigité par commercial et par édition. Toutes les
données sont enregistrées en temps réel.

Chaque édition est controlée mensuellement powroaper le contenu de chaque journal et en
vérifier la facturation définitive.

L'outil interne de suivi des données commercialescernant I'activité Internet, opérationnel
depuis janvier 2007, permet a la direction d’awair suivi en temps réel des différentes étapes
commerciales menant a la vérification de contratscarnet de commandes et qui doivent
comporter les contrats des commerciaux pressesetdatrats des commerciaux Call-Center
facturés ainsi que les contrats non encore factnadis signés et qui font l'objet d'un "bon de
commande"en bonne et due forme sans rature niangeh

Des réunions d’analyses et d’évaluation sont osgms, avec les responsables des différents
services de I'entreprise au cours desquelles dfmtteées des revues budgétaires et des revues
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stratégiques (annuellement et autant que de bes@s)programmes d’investissement sont définis
par le Directoire aprés consultation de ces resines.

Le Directoire, en collaboration avec ses avocasy@ le traitement des dossiers et/ou contentieux
de la Société susceptibles de générer des rismracatifs.

L’'organisation en terme d’information financieret esentralisée au niveau de la société
ACHETER-LOUER.FR SA.

Les informations comptables et financieres sorgiassirégulierement et font I'objet d'une revue
mensuelle par le Président du Directoire et I'eikpemptable.

Le systeme d'engagement des dépenses et d'auboridatdécaissement fait intervenir la direction
a chaque stade d'avancement. Les décaissementdffgatués sur la base d'un visa octroyeé par la
direction.

Le fonctionnement des comptes bancaires princigatikeservé au Président du Directoire. La
société établit mensuellement les états de rappmeht bancaires.

En pratique, et compte tenu de la taille de I'quise, certaines séparations entre les fonctions
d’engagement et de contréle n'ont pu étre misgdace. Cette faiblesse de principe est palliée par
un contrdle renforcé du Cabinet d’expertise cotvlpta

Les services comptables ’ACHETER-LOUER.FR SA siesst régulierement de la bonne tenue
la comptabilité de ses filiales par des travauxpsace.

Un cabinet extérieur, le cabinet Kaufmann & Asssa@pervise I'ensemble des opérations
comptables, établi sous la supervision du Présideridirectoire les comptes consolidés, pilote le
suivi fiscal, présenté selon les normes.

Le cabinet Arcade Audit, représenté par Monsiewin8y Charbit, assure un contrble général,
dans le cadre de sa mission de commissariat augtesm

2.1.2 Mise en place de procédures de contrblevmaniopérationnel

Le contrdle interne est effectué au moyen de mébhadéquates définies par la direction générale,
qui dispose de plusieurs tableaux de suivi de gesidaptées aux spécificités de chacune des
activités de la Société :

1. Activité Presse et Travaux de Communications

Les commerciaux sont tenus de remplir des bon®aenande et de les enregistrer dans 'outil de
gestion commerciale FIRST COMM. Chaque nouveaunclitait I'objet d’'une demande
d’information au niveau de Infogreffe avant la ¢i@a du compte client.

Les factures sont contrdlées par I'administrati@s @entes et chaque parution fait I'objet d’'un
contrble (nombre d’annonces parus, nombre d’anrsofaaurées).

Une réunion commerciale a lieu tous les mois aursaie laquelle un compte rendu par
commercial est établi au regard des objectifs fetéde I'activité de 'année n-1.
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2. Activité Internet

+ Contr6le de la gualité professionnelle des Commaeascinternet

Il a été mis en place depuis septembre 2006 un ioftrmatique « QUALIS » permettant un

contrble spécifique de l'activité Internet depuisffte proposée au client jusqu’a la réalisation
effective du contrat qui se traduit au final paciéation de sa vitrine et I'acceptation des terdees

son contrat.

Chaque contrat est enregistré et validé par le gandu Call-Center et ne devient effectif que le
jour de l'insertion de la premiere annonce patdient.

L'Outil Qualis permet le suivi personnalisé de almagcommercial, (suivi des comptes-rendus
d’entretiens prospects contactés) A l'issue de wbagpntact téléphonique une qualification précise
du contact doit étre apportée par le commercial.

Le Responsable du Call-Center examine toute lesedicafin d’analyser les performances
individuelles et d’améliorer ainsi les techniqueswénte et les outils de formation interne. L’outil
Qualis permet d’'autre part d’établir les statiséiget reporting remis chaque semaine au Président
du Directoire en vue d'améliorer la qualité du privcet/ou du service au client et vérifier le
positionnement concurrentiel.

Le contrbleur de gestion est également fortemeptigué dans la mise en place des procédures et
du contréle de leur application. Le ResponsableCaill-Center est par ailleurs soumis a un
contrble qualité par le Responsable Internet.

Tous les mois, le cabinet d’expertise comptable flkann & Associés procede au suivi et la
vérification de la validité des contrats.
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SALARIES

17
L'effectif au 31 décembre 2006, dans la socieésempose de la fagon suivante :

17.1 REPARTITION DE L 'EFFECTIF PAR STATUT

31/12/2005

Par catégorie professionnelle

31/03/2007

31/12/2006

Cadres 8
Non Cadres 46 42 37
TOTAL 54 49 43

Organigramme fonctionnel

ARNAUD DEVRIENDT
Président du Directoire

DIRECTION COMMUNICATION DIRECTION INTERNET - ACHETER-LOUER.FR

DIRECTION ADMINISTRATIVE ET
FINANCIERE DIRECTION PRESSE
Laurent CAMPAGNOLO] Julien TELLIER Catherine Véronique Philippe ESTEVE Olivier RAVIZZA Jean Come ALMEIDA
Noelle MAURICE Directeur Responsable Responsable MURCIA GAUER Responsable du Responsable du Responsable Norbert ALVAREZ Responsable
Administratif et financier Commercial Régionnal | Commercial Régionnal Attachée aux Responsable développement département techno Commercial Call Commercial Terrain
IDF Nord & Est IDF Ouest & Sud Partenariats Back-office Acheter-louer.fr Acheter-louer.fr Center

Eric VILLANOVA| Michel WAXIN
Responsable

Responsable

Merchandiser | Merchandiser

Province

Pascale
B”é':]‘)nf:gsigm MAURICE Sylvie BONNET Responsable
estion Responsable Studio PAO
9 Compta Clients IDF
| | Equipe Commerciale Presse | | Equipe Back Office | | Equipe Studio | | Equipe Techno | Equ:aﬁgzngrclale | Equipe Merchandiser

| Equipe administrative
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17.2 PARTICIPATION ET STOCK OPTIONS

Le pourcentage de capital et des droits de voendgtar les membres du Conseil de Surveillance
et du Directoire est décrit dans le tableau suivant

Actions % du capital
1 *%
Mandat ordinaires et (cjigsvgltrglts BSA

Conseil de Surveillance
Fabrice Rosset Président ] 0,0%| 101 760
Christophe Muret Vice-président ] 0,0%
Adomos SA représentee paf ;o o 2 543 994 99,99%
Monsieur William Bitan*
Directoire
Arnaud Devriendt Président 1 0,0%
Philippe Estéve Membre ] 0,0%
Laurent Campagnolo Membre 1 0,0%

Total 2 544 00( 100,0%

*  Monsieur William Bitan, représentant de la &é ADOMOS, détient une action
** Montant aprés prise en compte de 'augmentationcapital et de la division du nominal décidég’p&E du
20/04/2007

L’assemblée générale extraordinaire en date duci@bre 2006, aux termes de sa premiere
résolution a décidé, en application de larticle 228-91 du Code de commerce, d'émettre
gratuitement, sous forme nominative, quatre ceatrgwingt (480) bons de souscription, donnant
droit a leurs titulaires de souscrire, au moyercligque bon, une (1) action de la société, au prix
unitaire de six cent vingt cing (625) euros, (soie valorisation pré-monnaie retenue de 3 M€),
soit avec une prime d'émission de cing cent quatrgt onze euros et quarante deux centimes
(591,42 €) par action, a libérer en totalité loesld souscription. L'exercice de ces quatre cent
guatre vingt (480) bons de souscription est comaiité a la réalisation d’'une introduction en
bourse ou d’'une cession de contréle qui devra deniravant le 31 décembre 2008 et a I'occasion
de laquelle la valorisation retenue de la Sociéwgal étre au minimum égale a 9 000 000 d’euros
pour 100% de son capital.

Parmi les membres des organes de direction de d¢#t8p seul Monsieur Fabrice ROSSET,
Président du Conseil de Surveillance, détient jawel01.760 bons de souscription d’actions (voir
le paragraphe 21.1.3.1 du présent document de base)

17.3 PARTICIPATION DES SALARIES DANS LE CAPITAL DE LA SOCIETE

A la date du présent Document de base et a I'exreples salaries membres des organes de
direction, aucun autre salarié de la Société pestent au capital de la Société. Aucun accord n'a
été prévu dans ce sens.

17.4 CONTRATS D’ INTERESSEMENT ET DE PARTICIPATION
Néant

17.5 OPTIONS CONSENTIES AUX SALARIES
Néant

72



18 PRINCIPAUX ACTIONNAIRES

18.1 REPARTITION DU CAPITAL ET DES DROITS DE VOTE

. . .. |% des droits
0,
Actions ordinaires | % du capital de vote

Adomos SA 2 543 994 99,99% 99,99%
Fabrice Rosset 1 0,0% 0,0%
Arnaud Devriendt ] 0,0% 0,0%
Christophe Muret 1 0,0% 0,0%
William Bitan 1 0,0% 0,0%
Philippe Esteve 1 0,0% 0,0%
Laurent Campagnolp 1 0,0% 0,0%
Total 2 544 000 100,0% 100,0%

A la date d’enregistrement du présent documentade,de capital de la société Acheter-Louer.fr
est détenu a 99.99%, par la societé ADOMOS, so@étinyme a Directoire et Conseil de
Surveillance au capital de 10 379 922 euros, dosidge social est situé 75 avenue des Champs
Elysées - 75008 Paris, immatriculée au RCS de Bauis le numéro 424 250 058.

Préalablement a la transformation en société anengnbirectoire et Conseil de Surveillance,
décidée par I'assemblée générale extraordinair@0davril 2007, six actionnaires sont entrés au
capital.

18.2 ACTIONNAIRES SIGNIFICATIFS NON REPRESENTES DANS LES ORGANES D’ ADMINISTRATION
OU DE DIRECTION

Néant
18.3 DROITS DE VOTE DES PRINCIPAUX ACTIONNAIRES

Aux termes de larticle 9.1 des statuts, un dreitvdte double est attribué a toutes les actions
entierement libérées pour lesquelles il est jgstfune inscription nominative depuis deux (2) ans
au moins au nom du méme actionnaire a compter datéade transformation de la société en
société anonyme soit le 20 avril 2007.

Le délai d'acquisition des droits de vote doublmmence ainsi a courir a compter du 20 avril
2007.

En cas d’augmentation de capital par incorporafi®mnéserves, bénéfices ou primes d’émission, ce
droit de vote double bénéficiera, des leur émissaol actions nouvelles attribuées gratuitement a
un actionnaire a raison d’actions anciennes pagulelles il bénéficie déja de ce droit. Toute
action convertie au porteur ou transférée en pétpperd le droit de vote double sous réserve des
exceptions prévues par la loi.
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18.4 CONTROLE DE LA SOCIETE

A la date du présent Document de base, la SocHité&antrolée directement par la société
ADOMOS SA qui détient 99,99% du capital et destdrde vote de la Société.

La structure a Directoire et Conseil de Surveileade la société ADOMOS permet de prévenir les
risques d’abus de contréle au sein de la Sociéé ttamesure ou (i) les prises de décision du
Directoire d’ADOMOS relatives a la filiale ACHETEROUER.FR font I'objet d’'un accord ou
d’'une consultation préalable du Conseil de Sumedé d’ADOMOS et (i) le Conseil de
Surveillance d’ADOMOS est composé de membres reptast divers groupes d’actionnaires et
d’'un indépendant et aucun d’entre eux ne contdilé Conseil.

Aucune mesure particuliere n'a été prise au nivd&la Société en vue d’assurer que le contrble
d’ADOMOS ne soit pas exercé de maniere abusiv&daété estimant que la composition du
Conseil de Surveillance de son actionnaire comirellet ses modes de décision telles que décrits
ci-dessus sont de nature satisfaisante pour préesnabus de controle.

La Société ADOMOS SA est cotée depuis le 20 juiB=26ur le marché Alternext d’Euronext
Paris. Un changement de contréle d’ADOMOS entraiharn changement de controle de la
Sociéteé.

La Societé ADOMOS SA n’a actuellement aucun prdgetession du contrdle de la Société.

18.5 ACCORDS POUVANT ENTRAINER UN CHANGEMENT DE CONTROLE

Il n'existe, a la connaissance de la Société et goar, aucun accord susceptible d’entrainer un
changement de contréle de la Société.

18.6 ETAT DES NANTISSEMENTS D’ ACTIONS ET DES ACTIFS DE LA SOCIETE

Montant

Total du poste

Date de départ Date d'actif nanti de bilan (en %
Type de nantissements / du d'échéance du (en milliers milliers correspond
hypOothéques nantissement nantissement d'euros) (a) d'euros) (b) ant (a) / (b)
S/ immobilisations incorporelles
S/ immobilisations corporelles Néant

S/ immobilisations financiéres

TOTAL

A la connaissance de la Société, il n’existe au@aatien faisant I'objet d’'un nantissement.
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19 PRINCIPAUX ACTIONNAIRES ET OPERATIONS AVEC LES
APPARENTES

Sous réserve (i) du contrat de domiciliation conehire Acheter-Louer.fr et la socié&DM
Participations dont Monsieur Arnaud DEVRIENDT estant (dont un résumé figure au chapitre
14 du présent document de base) (ii) du contrdicdace d’exploitation exclusive de la marque
Horizon conclu avec Monsieur Arnaud DEVRIENDT (damt résumé figure au chapitre 14 du
présent document de base) (iii) du contrat de tieetiexploitation exclusive de la marque Paris
Immobilier conclu entre la filiale Editions Parisimobilier dont Monsieur Arnaud DEVRIENDT
est gérant avec Monsieur Arnaud DEVRIENDT (dontrésumé figure au chapitre 14 du présent
document de base), il n’existe pas d’accord coackc des apparentés.

Le 31 mars 2005 la Société a conclu avec sa filigiéions Paris Immobilier (anciennement Actua
Immo) un contrat de prestations de services retedes dispositions de I'article L.227-10 du Code
de Commerce. En vertu de ce contrat, la Sociés# stegagée a porter assistance a sa filiale et a
assurer un certain nombre de prestations de sereicgon profit, moyennant un prix hors taxe
détaillé comme suit :

1. Assistance Technique

- Facturation selon pagination des Editions consonomalke papier et tarif impression PAO,
selon bareme

- Assistance portail Internet : 500 € /mois

- Diffusion des journaux : 1.500 €/mois

2. Assistance Administrative et financiéere : 4.000 &isn
- Forfait assistance juridique 2.500€/an

- Forfait contréle fiscal ou URSAFF : 2.500 €

- Forfait Téléphone/PTT : 700 € /mois

3. Mise a disposition des locaux : 600€/mois
4. Prét de 2 véhicules : 765,54 €/mois (assurance gse)p

Ce contrat a été conclu pour une durée d’'un aomuseriable par tacite reconduction.

Monsieur Arnaud Devriendt, Président du Directoie percu au cours de I'année 2006 une
rémunération brute de 42 KE.

Il existe des relations commerciales couranteseelstrSociété mere Adomos SA et sa filiale
Acheter-Louer consistant en l'achat d’espaces pithiies par Adomos dans les différents
supports de la Société. Ces contrats ont été comreluil de I'eau et aux conditions normales de
marché selon les besoins de communication d’Ado®As lls ont représentés 4% du chiffre
d’affaires de la Société en 2006 contre 2 % en 2005

Il est précisé qu'a long terme, ces contrats cometiont a exister dans les mémes conditions et ne
dépasseront pas dans le chiffre d’affaires lesgutagns actuellement en vigueur.

Il n'existe aucune autre relation entre la soaée Adomos et la Société Acheter-louer.fr.
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20

LA SITUATION FINANCIERE ET LES RESULTATS DE

L'EMETTEUR

20.1 COMPTES SOCIAUX AU 31/12/2006

INFORMATIONS FINANCIERES CONCERNANT LE PATRIMOINE,

20.1.1 Bilan
ACTIF (En Euros) Notes Brut Amort./Prov | Net 31/12/2006| Net 31/12/260
Capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles 4.1
Frais d'établissement
Frais de recherche et développement
Concessions, brevets et dts similaires 411|113 29 921 11 187 12 840
Fonds commercial 175972 175972 175 972
Autres immobilisations incorporelles 527 475 49148 478 327 101 583
Avances et acomptes sur immo, incorp
744 560 79 074 665 486 290 396
Immobilisations corporelles 4.2
Terrains
Constructions
Installations tech, matériel & outillage indus. @13 1 267 20 346 4 309
Autres immobilisations corporelles 286 842 109 304 177 539 120 679
Immobilisations en cours 120 466 120 466 2628
Avances et acomptes
428 920 110 57( 318 350 127 617,
Immobilisations financiéres 4.3
Participations par M.E
Autres participations 467 124 252 644 214 480 15 265
Créances rattachées a participations 4|784 4784 4784
Autres titres immobilisés - -
Préts 6 345 6 345 8 265
Autres immobilisations financiéres 25 4173 25473 22 301
503 726 252 644 251 083 50 615
Actif immobilisé 1677 207 442 288 1234919 468 629
Stocks et en-cours 4.5
Stocks de matiéres premiéres
Stocks d'en-cours de production de services
Stocks d'en-cours de production de biens
Stocks produits intermédiaires et finis
Stocks de marchandises 387 434 387 434 4551
387 434 387 434 4551
Créances 4.6
Avances et acomptes versés sur commanges 3 947 3947 13 653
Créances clients et comptes rattachés 181% 067 249 454 1565612 1332412
Autres créances 188 181 188 181 178 874
Capital souscrit et appelé, non versé
2 007 195 249 454 1757 740 1524940
Disponibilités et divers 4.7
Valeurs mobilieres de placement 15 15 15
Disponibilités - 3188
Charges constatées d'avance 4.8 98 893 98 893 56 319
98 909 98 909 59 523
Actif circulant 2 493 537 249 454 2 244 083 1589 014
Charges a repartir sur plusieurs exe.
Prime de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif
TOTAL GENERAL 4170744 691 743 3479 002 2 057 643
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PASSIF Net

En Euros Notes Net 31/12/200§ 31/12/2005

Situation nette

Capital social ou individuel dont versé 161 184 4.9 161 184 161 184

Prime d'émission, de fusion, d'apport,...

Ecart de réévaluation dont écart d'équivalence

Réserve légale 1618 10 542

Réserves statutaires et contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau 260 03 123 791

Résultat de I'exercice 263 22 141 822
700 56 437 34(

Subvention d'investissement

Provisions réglementées

Capitaux propres 700 563 437 340

Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

Autres fonds propres 0 0

Provisions pour risques 4.10 310 20 00d

Provisions pour charges

Provisions pour risques et charges 310 20 00(

Dettes financiéres 411

Emprunts obligataires et convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres des établissementsdie cré 639 62 186 282

Emprunts et dettes financiéres diverses 50 45 48 29§
690 07 234 581

Avances & acomptes regus sur commandes en cours 71

Dettes diverses 4.12

Dettes fournisseurs, comptes rattachés 1369 78 76 423

Dettes fiscales et sociales 676 46 538 494

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 38 29 49 871

Autres dettes 9 928

2084 54 1365 722

Produits constatés d'avance

Dettes 2 775 33 1 600 303

TOTAL GENERAL 3479 002 2 057 643
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20.1.2 Compte de résultat

COMPTE DE RESULTAT (En Euros) Notes France | Export| 31/12/2006| 31/12/2004
Ventes de marchandises 857 901 857 901 580 975
Production vendue de biens
Production vendue de services 3 620 900 3620900 2994 322
Chiffre d'affaires 4 478 801 4478801 3575 298
Production stockée 45 387 434
Production immobilisée 425 892 101583
Subventions d'exploitation 2191 4213
Reprises sur amort. et prov., transf. de charges 136 085 40 416
Autres produits 6 570 494
Produits d'exploitation 5.1 5436973 3722 00§
Charges externes
Achat de marchandises (et droits de douane) 5.2 639 788 354 159
Variation de stock de marchandises 10 922
Achat de matiéres premiéres et autres approvisinant 416150 399 189
Variation de stock de matiéres premieres et aggimnnement
Autres achats et charges externes 5.3 2064087 1449802
3130947 2203 151
Impots, taxes et versements assimilés 62 397 60 896
Charges de personnel
Salaires et traitements 1144 803 780 652
Charges sociales 424 028 298 186
1568831 1078839
Dotation d'exploitation
Dotations aux amortissements sur immobilisations 116 522 33943
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant 145 891 99 079
Dotations pour risques et charges 3 100 20 000
265513 153 022
Autres charges d'exploitation 56 581 47 191
Charges d'exploitation 5084268 3543 10]
Résultat d'exploitation 352 705 178 904
Produits financiers
Produits financiers de participations
Autres intéréts et produits assimilés 239 347 7 076
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de VMP
239 347 7076
Charges financieres
Dotations financiéres aux amortissements et pronssi 252 644
Intéréts et charges assimilées 35935 20 292
288 579 20 292
Résultat financier| 5.4 (49 233) (13 215)
Résultat courant avant imp6t 303 472 165 688
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opé. de gestion 502 789
Produits exceptionnels sur opé. en capital 1100
Reprises sur prov. et transferts de charges
1603 789
Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opé. de gestion 40 235 14 005
Charges exceptionnelles sur opé. en capital 6 899
40 235 20 905
Résultat exceptionnel 5.5 (38 632) (20 115)
Imp6t sur les bénéfices 1617 3 750
Total des produits 5677922 3729872
Total des charges 5414699 3588049
Résultat net de I'exercice 263 223 141 822
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20.1.3 Annexe aux comptes sociaux au 31/12/2006

1. Présentation de I'activité de la société

La société MDHM COMMUNICATION (renommée ACHETER-L@®R.FR) a été créée en 1994
pour répondre aux besoins de communication deggswhnels de I'immobilier avec un concept
novateur de diffusion de journaux gratuits d’anremémmobilieres. Aujourd’hui, la société

s'impose en lle-de-France comme 'un des acteujgeurede la presse gratuite immobiliere tant
en volume de journaux publiés qu’en nombre de Wiprofessionnels.

Disposant d’'une marque forte et d’'une notoriétélédala Société déeploie sa stratégie Internet et a
lancé en juin 2006, le site Acheter-Louer.fr dédlila diffusion de petites annonces immobilieres

professionnelles. Désormais, elle propose une a@ffobale de solutions de communication au

service des professionnels de l'immobilier et sesitmmnne sur les deux medias les plus

dynamiques :

> la Presse d’annonces a diffusion gratuite,
» Internet.

Par ailleurs, la société conseille et accompagsedgnces immobilieres structurées en réseaux
tout comme les agents indépendants dans leur déendeccommunication On et Off Line et leur
propose une gamme trés étendue et treés attraeiserdices de communication globale.

Les revenus de la société en 2006 ont été dertadises :

> Revenus liés a la vente d’espaces publicitairesleetdiffusion de petites annonces
immobilieres professionnelles par voie de journgratuits,

> Revenus liés a la diffusion de petites annoncesahileres professionnelles par le site
Internet Acheter-Louer.fr,

» Revenus liés aux travaux de communication dansalirec de l'activité d’agence de
communication qui regroupe l'activité de Web-Ageretyle communication off line.

2. Eléments significatifs de I'exercice 2006

2.1. Lancement du site Internet Acheter-Louer.fr efjuin 2006

Fort d’'une expérience de 12 années et d’une relat® proximité avec les professionnels de
'Immobilier, la société lance en juin 2006 son weau site Internet Acheter-Louer.fr.

2.2 Changement de nom des journaux en octobre 2006

Dans un souci d’homogénéisation de son offre ptoduide mise en ceuvre de sa stratégie
Internet/papier, la société MDHM COMMUNICATION a aéé en octobre 2006 de rebaptiser
'ensemble de sa gamme de journaux Horizon Immebdin Acheter-Louer.fr.

2.3. Acquisition de la société EDITIONS PARIS IMMOBLIER en novembre 2006

Acquisition de la société EDITIONS PARIS IMMOBILIERanciennement Actua Immo) qui
exploite notamment le magazine Paris Immobilieisdal gratuit de haute qualité diffusé sur tous
les arrondissements de Paris intra muros. Dansatitecd’une augmentation de capital par
incorporation du compte courant détenue sur ceiteé®, MDHM COMMUNICATION est
associé a hauteur de 83,16% dans le capital daRLEDITIONS PARIS IMMOBILIER au 31-
12-2006.
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3. Principes et méthodes comptables

Les comptes annuels ont été élaborés conformémeardispositions Iégislatives et réglementaires
actuellement en vigueur en France et en particpliéconisées par le PCG 1999 (reglement n°99-
03 du Comité de la Réglementation Comptable, hoguggar I'arrété du 22 juin 1999).

Cet exercice a une durée de 12 mois recouvrardriage du 01/01/2006 au 31/12/2006.

Les conventions générales comptables ont été aj@alsy dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypotheses de base :

v continuité d’exploitation ;

v' permanence des méthodes comptables d’'un exerbagr@ ;

v' indépendance des exercices ;
et conformément aux regles générales d’établisseetel® présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation dasedits inscrits en comptabilité est la méthode
des codts historiques.

Aucun changement de méthodes n’est intervenueapaort au précédent exercice.
Les principes et méthodes comptables suivantstéradoptés par la société.

3.1. Immobilisations incorporelles
Les fonds de commerce acquis par l'entreprise somegistrés au bilan pour leur valeur
d'acquisition et n’ont pas fait I'objet de dépréicia.

Les logiciels et licences acquis par l'entreprismt senregistrés au bilan pour leur valeur
d'acquisition et amortis en linéaire sur une périddin an.

Les dépenses engagées pour la création et/ou i@até@n du site Internet sont enregistrées au
bilan et amortis dés la livraison de celui-ci sne wurée de 3 ans.

3.2. Immobilisations corporelles
Les amortissements pour dépréciation sont calauligsnt le mode linéaire en fonction de la durée
de vie prévue :

agencements et installations générales et techsmique 10 ans en linéaire

matériel de transport 3 ans en linéaire
matériel de bureau et matériel informatique 3 anknéaire
mobilier de bureau 5 ans en linéaire
présentoirs 3 ans en linéaire

3.3 Immobilisations financieres

Ce poste est constitué essentiellement de titrggdieipation, des créances qui s’y rattacherd, de
dépbts et cautionnement versés et autres immdiinsa financiéres. Les titres et créances
rattachées sont comptabilisés au bilan pour lebr gdacquisition et dans le cas ou leur valeur
d’inventaire est inférieure a leur prix d’acquisitiune dépréciation est constatée

3.4. Travaux en-cours

Les travaux engagés par la société pour acqué&sialdennés, correspondant a des prestations en-
cours qui n‘ont pas fait I'objet d’'une réalisatitotale a la fin de la période, sont valorisés & leu
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colt de revient moyen. Ces colts comprennent urie gies dépenses techniques, commerciales
et de marketing qui ont été engagées pour la signde ces abonnements.

3.5. Créances clients et comptes rattachés
Les créances sont évaluées pour leur valeur noen@ialne provision pour dépréciation spécifique
est constituée lorsqu'une perte probable apparait.

3.6. Droit individuel a la formation

La loi n° 2004-391 du 4 mai 2004, relative a lanfation professionnelle et au dialogue social,
ouvre, pour les salariés en CDI, un droit individiuéormation d’une durée de 20 heures minimum
par an, cumulable sur un période de six ans, niaisrmé a 120 heures.

Au 31 décembre 2006, le volume cumulé d’heuresodudtion correspondant aux droits acquis au
titre du DIF est estimé a 891 heures. Aucune demdedIF, correspondant a ce volume d’heures
acquis, n'a été enregistrée a la cléture de I'egerc

3.7. Application du réglement sur les passifs (20606 du CRC)

La société MDHM COMMUNICATION applique les dispdsits du reglement sur les passifs
(reglement 2000-06 du Comité de la Réglementatiomgilable) entré en vigueur le ler janvier
2002. Dans ce cadre, des provisions pour risquebafes sont constituées pour faire face aux
sorties probables de ressources au profit des §ans contrepartie pour la société. Ces provisions
sont estimées en prenant en considération les gpes les plus probables a la date d'arrété des
comptes.

3.8. Application du réglement sur les actifs (CRC@02-10, CRC 2003-07, CRC 2004-06)
L’application des nouvelles normes sur les ac#sdlements CRC 2002-10, CRC 2003-07, CRC
2004-06) n’a pas d’incidence significative sur éesnptes de la société, en raison d’'une part, des
montants immobilisés et, d’autre part, des tauxnddissement conservés sur la durée d’'usage qui
se confond avec la durée d'utilisation attendue.

3.9. Reconnaissance du chiffre d'affaires
La société réalise son chiffre d'affaires au trads prestations suivantes :

La vente d’espaces publicitaires et de diffusiorpdtites annonces immobilieres professionnelles
par voie de journaux gratuits, représente envir@ho 6u chiffre d’affaires 2006. Le chiffre
d’affaires est reconnu lors de la livraison effeetiles journaux.

La diffusion de petites annonces immobilieres wsifennelles par le site Internet Acheter-
Louer.fr, représente environ 2% du chiffre d’ai&ir2006. Le chiffre d’affaires est reconnu lors de
la mise en ligne des petites annonces.

Les travaux de communication dans le cadre deidige d’agence de communication qui
regroupe lactivité de Web-Agency et de communaratoff line, représente environ 31% du
chiffre d’affaires 2006. Le chiffre d’affaires agiconnu lors de la livraison des travaux.

3.10. Dépenses de publicité et de marketing
Les dépenses de publicité et de marketing sont tbitigées en charges, sauf certaines d’entre
elles qui peuvent concerner des travaux en-cours.

3.11. Impébt sur les sociétés

L'imp6t sur les sociétés est comptabilisé suivaninithode de I'impd6t exigible. Il n'est pas tenu
compte dans le résultat de I'exercice des effétsSe différences fiscales temporaires.
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3.12. Indemnités de départ en retraite

Le montant des droits qui seraient acquis pard&wigs pour le calcul des indemnités de départ a
la retraite, est déterminé en fonction de leur emoété et en tenant compte d’'un pourcentage de
probabilité de présence dans l'entreprise a I'aégeladretraite. Compte tenu du caractéere non
significatif de ces éléments au 31 décembre 2006 re provision n'a été enregistrée dans les
comptes de la société au 31 décembre 2006.
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4. Bilan

4.1. Immobilisations incorporelles

31/12/2005| Augmentationg Diminutiong 31/12/2006

Logiciels 38 5 2 41
Fonds de commerce 176 176
Site Internet 102 426 527
Immobilisations incorporelles brutes 314 431 2 745
Amortissements sur immobilisations

incorporelles -25 -56 -2 -79
Immobilisations incorporelles nettes 290 375 0 665

Le poste Fonds de Commerce correspond a la vagesufoddds de commerce achetés des journaux

« Horizon » et « Samoa ».

Les investissements du Site Internet correspondfene part a I'enregistrement des dépenses de
création et/ou d’amélioration du site Internet @tait en cours de développement a fin 2005 et
d’autre part a de nouveaux modules encore en @atipara la cléture de I'exercice. La durée

d’amortissement est de 3 ans a compter du 1e206.

4.2. Immobilisations corporelles

31/12/2005 | Augmentations Diminutions | 31/12/2006
Immobilisations corporelles brutes 203 253 27 429
Amortissements sur immobilisations
corporelles -75 -61 -26 -111
Immobilisations corporelles nettes 128 192 1 318

L’évolution des immobilisations corporelles résyitincipalement des premiers frais engagés dans
le cadre du projet d’introduction en bourse (120),Kde I'acquisition de mobiliers, matériels
informatiques (30 K€) et de présentoirs (55 K£).

4 .3. Immobilisations financiéres

(en K€) 31/12/2005 Augmentationg Diminutiong  31/12006

Titres ADM PARTICIPATION 15 0 0 15
Titres EDITIONS PARIS IMMOBILIER a 452 0 452
Total titres de participation 15 452 0 467
Avances ADM PARTICIPATION 5 0 0 5
Total créances sur participation 5 0 0 5
Dép6bt et cautionnements versés 2 3 0 25
Préts 8 0 2 6
Total immobilisations financieres brutes 51 455 2 504
Provisions sur titres ADM PARTICIPATION 0 -15 0 -15
Provisions sur titres EDITIONS PARIS

IMMOBILIER 0 -237 0 -237
Total provisions sur titres de participation 0 -253 0 -253
'_rotal provisions sur immobilisations 953 0 953
financiéres

Total immobilisations financiéres nettes 51 202 2 251
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L’acquisition des titres de la société EDITIONS RARMMOBILIER en novembre 2006 pour un
montant de 452 K€ a été realisée par transfertedaréance qui a été dépréciée a hauteur de 237
KE. . Le montant des titres de ADM PARTICIPATIONé provisionné a hauteur de 100%
(15K€) pour tenir compte de la situation de cetkeié&té.

4.4 Tableau des filiales et participations

Valeur conptable Préts et Chiffre Résultat
Capitaux Quote-part des titres avances | oo T (bénéfice ou
. propres du capital détenus consentis pa ] perte du
Capital . o du dernier ;
autres que le  détenue la société et exercice dernier
Informations capital (en %) Brute Nette non encore scoulé exercice
financieres €) remboursés clos)
Editions Paris Immobilie 8 000 0 83,19% 451 859 214 405 0 838 010 25 266
ADM Participation 24 544 -91 796 33,70% 15 189 0 4784 0 -97 936

4.5. Travaux en-cours

Les travaux engagés par la société pour acqué&sialdennés, correspondant a des prestations en-
cours qui n‘ont pas fait I'objet d’'une réalisatitotale a la fin de la période, sont valorisés & leu
colt de revient moyen. Ces colts comprennent urie gies dépenses techniques, commerciales
et de marketing qui ont été engagées pour la sigmae ces abonnements. Au 31 décembre 2006,
les travaux en cours s’élévent a 387 K€.

4.6. Informations sur les créances
L'ensemble des créances de la société présentk @éc8mbre 2006 une échéance de moins d'un
an.
Les créances clients sont valorisées a leur valearinale pour un montant de 1 815 K€; une
dépréciation pour créance douteuse de 249 K€ eoésiatée au 31 décembre 2006.
Les autres créances sont composées essentiellement

d’'une TVA déductible sur biens et services de 185 K

d’'une TVA sur Factures Non Parvenues de 6 K€.

d’avances sur salaires de 8 K€.

d’avoirs a recevoir de 6 K€.

4.7. Disponibilités et VMP

(en K€) 31/12/2006| 31/12/200%
Disponibilités 0 3
Découverts et concours bancaires -50 =77
Trésorerie d’encaissed -50 -74
Valeurs mobiliéres de placement D 0
TRESORERIE NETTE -50 -74

Les découverts et concours bancaires sont inclas Baposte « Emprunts et dettes auprés des
Etablissements de crédit».

4.8. Charges constatées d’'avance

Au 31 décembre 2006, les charges constatées davsigtevent a 99 K€ et sont composées
principalement de loyers, d’échéances de crédik balatifs au parc automobiles et des primes
assurances.
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4.9. Capital
Le capital social est composé au 31 décembre 2805800 actions de valeur nominale de 33,58
euros.

Par Décision de I'Associé unique, des Bons de Smigms d’Actions ont été émis en date du 10
octobre 2006.

Le tableau ci-dessous montre l'incidence de I'op@nasur la quote-part des capitaux propres au
31/12/2006.

Situation au Apres exercice
31/12/2006 éventuel des BSA
Capital social 161 184,00 € 177 302,40 €
Nombre d'actions 4 800 5 280
Capitaux propres au 31/12/2006 700 563,00 €
Equivalent par action 145,95 €
Montant de l'augmentation de
capital 16 118,40 £
Nombre d'actions nouvelles 480
Prime d'émission 283 881,60 £
Capitaux propres pro forma 1 000 563,00 £
Equivalent par action 189,50 €

En cas d'exercice de la totalité des 480 BSA énaisquote-part dans le capital de chaque
actionnaire sera diminuée de 9,10%.

4.10. Provisions pour risques et charges

(en K€) 31/12/2005| Augmentation Diminution | 31/12/2006
Provisions pour risques
prud’homaux 20 3 20 3
Provisions pour risques
divers 0 0
Total provisions pour
risques et charges 20 3 20 3

Les litiges en cours ont fait 'objet d'une prowsisur la base de la meilleure estimation du risque
potentiel réalisée par la direction a I'arrété desptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre
2006.

4.11. Emprunts et dettes financieres

Rubriques en milliers d’€ Total 2006 0Oalan 1aa5ans| Total 2005
Emprunts auprés des Etablissements de credit 640 22] 413,0 186
Comptes courants d'associés 5@ 5( 48

Total 690 277 413 234
4.12. Dettes

L’ensemble des dettes fournisseurs (1 370 K€),alesc et sociales (676 K€) et dettes sur
immobilisations (38 K€) ont une échéance inféricudean.
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4.13. Risque de taux ou risque devises

Il n’existe aucun actif, passif ou engagement cart@md un risque de taux ou un risque devises.

5. Compte de résultat

5.1. Ventilation des produits d’exploitation

(en KE) 31/12/2006 31/12/2005
Chiffre d’Affaires 4479 3575
dRaer\]/Se?:SsjzlLJJrr rﬁi)\(/ité petites annonces et médja 2939 2399
strvl?]Tgrantjr activité petites annonces et médja 105 55
Travaux de communication 135 1037
Refacturations diverses 60 84
Autres Produits d’Exploitation 958 147
Production stockée (voir note 4.5) 387 0
Production immobilisée 426 102
Produits d'exploitation divers 145 45
Produits d’exploitation 5437 3722
Dont chiffre d’affaires réalisé a I'étranger 0 0

5.2. Achats de marchandises et Matiéres premiéres

Les achats de marchandises d’'un montant de 640nKZ@6, contre 354 K€ correspondent aux
achats destinés a I'édition des journaux réalis#s @ société et refacturés en « Travaux de
communication » pour le compte de ses clients.

Les achats de matieres premieres (416 K€ en 200@rec899 K€ en 2005) concernent
principalement les achats de papier entrant dafabtacation de ses propres journaux.

5.3. Autres achats et charges externes

(en K€) 31/12/2006 31/12/2005
Travaux d'impression, PAO et papiers 734 639
Sous-traitance distribution 1387 80
Dépenses site Internet Acheter-Louer.fr 269 28
Déplacement, missions et réceptions 251 201
Loyers et locations diverses 211 145
Publicité et marketing 87 8
Honoraires juridiques, comptables et divers 61 72
Frais postaux et frais de télécom 69 52
Autres charges d’exploitation 245 225
Total 2 064 1450

86



5.4. Produits et charges financiéres
Les produits financiers (239 K€) sont essentiell@imeomposés du profit constaté lors du
dénouement des dettes reprises de la société ENS IRPARIS IMMOBILIER.

Les charges financieres (288 K€) sont principaldntemposées des dépréciations sur les titres
ADM Participation (15 K€) et Editions Paris Immabil (237 K€) ainsi que des intéréts sur les
emprunts (9 K€), les comptes courants (2 K€) etimiéséts bancaires (24 K€).

5.5. Produits et charges exceptionnelles
Les charges exceptionnelles (40 K€) sont principal®@ composées de créances irrécouvrables (32
K€), d’amendes et de pénalités de retard (8 K€).

5.6. Effectif moyen

Effectifs 2006 2005
Ingénieurs & Cadres 5 4
Maitrise & Techniciens 17 15
Employés 18 10
TOTAL 40 29
6. Engagements hors bilans
6.1. Engagements de crédit — bail
Rubriques MATERIEL |AUTRES| Total
Valeur d'origing 105 105
Amortissements|: 0
-Cumul des exercices antérieur 0
-Dotation de l'exercicg 0
0
Total 105 105
Redevances payéep :
-Cumul exercices antérieyrs 65 65
-Dotations de l'exercide 28 28
Total 93 93
Redevances restant a paygr :
-A un an au plus 17 17
-A plus d'un an et cing ans au plus 6 6
-A plus de cing ans
Total 22 22
Valeur résiduelle
-A un an au plus
-A plus d'un an et cing ans au plus
-A plus de cing ans
Total
Montant pris en charges dans I'exercice 28 28
Rappel : redevances de crédit bajl
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6.2. Engagements et caution
Engagements regus :

e Caution de Monsieur Arnaud DEVRIENDT au profit deblanque HSBC pour 89 494 €

« Caution de la société ADOMOS au profit de la bang&&8C pour 20 000 € ;

« Caution de la société ADOMOS au profit du Créditridgle Centre-Loire pour 1 000 000 €
utilisé a hauteur de 400 000 € au 31/12/2006 ;

« Caution de SOFARIS au profit de la banque HSBC [24ud00 €.

7. Evenements postérieurs a la cloture

En prévision de son introduction en bourse, la SABHM COMMUNICATION doit étre
transformée le 20 avril 2007 en SA a Directoir€ehseil de Surveillance.

A cette occasion, la dénomination sociale de |@&és®sera modifiée en ACHETER-LOUER.FR.

8. Rémunération des dirigeants
Au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2006;éimunération brute globale des membres de la

direction s’est élevée a 75 KE£.

9. Eléments concernant les entreprises liées et fggrticipations
Eléments concernant les entreprises liées et lesrfieipations
(en milliers d'euros)
Montant concernant les entreprises

POSTES Liées | Avec lesquelles la Sté a un lien de partician
Avances et acomptes sur immobilisations
Participations 0| ADM PARTICIPATION
Participations 215| EDITIONS PARIS IMMOBILIER
Créances rattachées a des participations ADM PARTICIPATION
Créances clients et comptes rattachés ETIONS PARIS IMMOBILIER

En 2006, MDHM a facturé 38 K€ de prestations adstiatives, 22 K€ de personnel prété, 13 K€
de locations, 13 K€ de divers, 459 K€ de productilenjournaux et 26 K€ de distribution a
EDITIONS PARIS IMMOBILIER.

10. Identité de la société consolidante : MDHM COMMINICATION
Le groupe MDHM a décidé d’établir des comptes cbdés au 31 décembre 2006. L'identité de la
société consolidante est la suivante :

Société mere du groupe : MDHM COMMUNICATION
Siege social : 3, avenue du Canada — ZA de Caaufab
Parc Technopolis —Bat BEta
91940 Les Ulis

N° SIREN : RCS Evry 394 052 211
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20.2 COMPTES SOCIAUX AU 31/12/2005

20.2.1 Bilan
ACTIF Net Net
En Euros Notes | Brut | AMOMUPIOV | 31/1915005 | 31/12/2004
Capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles 2.1
Frais d'établissement
Frais de recherche et développement
Concessions, brevets et droits similaires 37|954 25113 12 840 1332
Fonds commercial 175972 175972 165 300,
Autres immobilisations incorporelles 101 583 101 583
Avances et acomptes sur immo incorp
315509 25113 290 396 166 632
Immobilisations corporelles 2.1
Terrains
Constructions 3097
Installations tech matériel & outillage indus. o c% 184 4 309 4 055
Autres immobilisations corporelles 195 951 75272 120 679 15 950
Immobilisations en cours 2628 2628
Avances et acomptes
203 073 75 456 127 617, 23103
Immobilisations financiéres 2.1
Participations par M.E
Autres participations 15 265 15 265 15 265
Créances rattachées a participations 2.3 4784 4784 21883
Autres titres immobilisés -
Préts 2.3 8 265 8 265
Autres immobilisations financieres 2.3 22 301 22 301 7 686
50 615 - 50 615 44 834
Actif immobilisé 569 199 100 569 468 629 234 570
Stocks et en-cours
Stocks de matiéres premiéeres
Stocks d'en-cours de production de services
Stocks d'en-cours de production de biens
Stocks produits intermédiaires et finis
Stocks de marchandises 10 922 6 371 4 551 10 922
10922 6 371 4551 10922
Créances
Avances et acomptes versés sur commandes 183 653 13 653 17 616
Créances clients et comptes rattachés 154% 689 213277 1332412 1259715
Autres créances 178 874 178 874 142 958
Capital souscrit et appelé, non versé
1738 217 213 277 1524940 1420291
Disponibilités et divers
Valeurs mobilieres de placement 15 15 15
Disponibilités 3188 3188 6 402
Charges constatées d'avance 56319 56 319 31784
59 523 - 59 523 38 202
Actif circulant 2.3 1 808 662 219 648 1589014 1469415
Charges a repartir sur plusieurs exercices
Prime de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif
TOTAL GENERAL 2 377 861 320 217 2057643 1703986
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PASSIF Net Net

En Euros Notes | 31/12/2005 31/12/2004

Situation nette

Capital social ou individuel dont versé 161 184 2.8 161 184 161 184

Prime d'émission, de fusion, d'apport,...

Ecart de réévaluation dont écart d'équivalence

Réserve légale 10 542 6 037

Réserves statutaires et contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau 123 791 38 192

Résultat de I'exercice 141 82 90 104
437 340 295517

Subvention d'investissement

Provisions réglementées

Capitaux propres 437 340 295 517

Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

Autres fonds propres 0 0

Provisions pour risques 20 0pO

Provisions pour charges

Provisions pour risques et charges 2.2 20 000 -

Dettes financieres

Emprunts obligataires et convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres des établissements de

crédit 186 282 86 493

Emprunts et dettes financiéres diverses 48298 46 352
234581 132 845

Avances & acomptes recus sur commandes en

cours

Dettes diverses

Dettes fournisseurs, comptes rattachés 7671 42322 004

Dettes fiscales et sociales 538 499 549 377

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 8744 93

Autres dettes 9928 4146

1365722 1275622

Produits constatés d'avance

Dettes 2.3 1 600 303 1 408 465

TOTAL GENERAL 2 057 643| 1703984
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20.2.2 Compte de résultat

COMPTE DE RESULTAT (En Euros) France Export | 31/12/2005| 31/12/2004
Ventes de marchandises 580 975 580 975 333991
Production vendue de biens
Production vendue de services 2994 322 2994 322 2846 075
Chiffres d'affaires nets 3 575 298 3575298 3180066
Production stockée
Production immobilisée 101 583
Subventions d'exploitation 4213 6 090
Reprises sur amort et prov., transfert de charges 40 416 37 238
Autres produits 494 7 162
Produits d'exploitation 3722008 3230558
Charges externes
Achat de marchandises (et droits de douane) 354 159 289 002
Variation de stock de marchandises -10 922
Achat de matiéres premiéres et autres
approvisionnement 399189 112 421
Variation de stock de matiéres premiéres et
approvisionnement 24 392
Autres achats et charges externes 1449802 1627 109
2203151 2042005
Impots, taxes et versements assimilés 60 896 54 239
Charges de personnel
Salaires et traitements 780 652 582 152
Charges sociales 298 186 228 433
1078 839 810 585
Dotation d'exploitation
Dotations aux amortissements sur immobilisations 33943 54 223
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant 99 079 73 986
Dotations pour risques et charges 20 000
153 022 128 210
Autres charges d'exploitation 47 191 36 080
Charges d'exploitation 3543101 3071121
Résultat d'exploitation 178 904 159 436
Produits financiers
Produits financiers de participations
Autres intéréts et produits assimilés 7076 3327
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de VMP
7076 3327
Charges financieres
Intéréts et charges assimilées 20 292 15213
20 292 15213
Résultat financier (13 215) (11 886)
Résultat courant avant imp6t 165 688, 147 550
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opération de gestion 789 1898
Produits exceptionnels sur opération en capital 124 588
Reprises sur prov. et transferts de charges 46 000
789 172 487
Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opération de gestion 14 005 106 865
Charges exceptionnelles sur opération en capital 6899 119 257
20905 226 123
Résultat exceptionne (20 115) (53 635)
Imp6t sur les bénéfices 3750 3811
Total desproduits 3729872 3406 373
Total des chargeg 3588049 3316269
Bénéfice ou pertg 141 822 90104
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20.2.3 Annexe aux comptes sociaux au 31/12/2005
Préambule
Annexe au bilan avant répartition clos le 31 déaen@®05 dont le total est de 2 057 643 euros et
au compte de résultat de I'exercice présenté sousefde liste, dont le total est de 3 729 872 euros
et dégageant un bénéfice de 141 822 euros.
L’exercice clos au 31 décembre 2005 a une duré&mdee mois, recouvrant la période du premier
janvier 2005 au 31 décemli2605.

1. Régles et méthodes Comptables

(Code de commerce — article 9 et 11 — Décret n@®Bdu 29 novembre 1983 — article 7,21,24,
début, 24-1°, 24-2° et 24-3°)

Les conventions générales comptables ont été aj@elgy dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de bases :

- continuité de I'exploitation
- permanence des méthodes comptables d’'un exertadra
- indépendance des exercices
et conformément aux regles générales d'établisseetel® présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation dasedits inscrits en comptabilité est la méthode
des codts historiques.

Les principales méthodes utilisées sont les sudgant

1.1.Immobilisations incorporelles et corporelles

- Immobilisations incorporelles
1.1 Logiciels:

Les logiciels sont évalués a leur colt d’acquisit{prix d’achat et frais accessoires, hors frais
d’acquisition des immobilisations). Les amortissatagoour dépréciation sont calculés suivant le
mode linéaire sur une durée de 1, 2 ou 5 ans setigme de bien.

1.2 Fonds de commerce

Un fond de commerce acquis en 1996 d'une valeur58857 euros a fait I'objet d'un
amortissement au taux de 20%, qui a été reprioaxs cle I'exercice.

Un fond de commerce acquis en 2000 d'une valeufi2ie614 euros ne fait I'objet d’aucun
amortissement.
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1.3.Autres immobilisations incorporelles

Ce poste est constitué des charges relativesradiaigtion du site Internet « Acheter-Louer ». Les
charges activées sont les salaires des employ&slimat ce site ainsi qu’une quote part des
charges indirectes (loyers, assurances, téléphanes,

Au 31 décembre 2005, le site est en cours, il gpéaationnel au premier semestre 2006.

- Immobilisations corporelles
Les immobilisations corporelles sont évaluées a mait d’acquisition (prix d'achat et frais
accessoires, hors frais d’acquisition des immadtili;is) ou a leur colt de production.

Les intéréts des emprunts spécifiques a la praoluatimmobilisations ne sont pas inclus/ sont
inclus dans le colt de production de ces immobitiea.

Les amortissements pour dépréciation sont caladiEs le mode linéaire/ dégressif en fonction de
la durée de vie prévue :

- agencement et installations 5a10ans
- matériel industriel 3al10ans
- matériel de bureau 2-4-5 ans

- mobilier 5a8an

1.2. Participations, autres titres immobilisés, vaur mobiliere de placements

La valeur brute est constituée par le colt d'adiats frais accessoires. Lorsque la valeur
d’'inventaire est inférieure a la valeur brute, yprevision pour dépréciation est constituée du
montant de la différence.

1.3.Stocks
Les stocks sont évalués suivant la méthode presnieg, premier sorti.

La valeur brute des marchandises et approvisionnem@mprend le prix d’achat et les frais
accessoires.

Une provision pour dépréciation des stocks egake différence entre la valeur brute déterminée
suivant les modalités indiquées ci-dessus et l& dojour ou la valeur de réalisation déduction
faite des frais proportionnels de vente, est dfi@etlorsque cette valeur brute est supérieure a
l'autre terme énonce.

1.4. Créances
Les créances sont valorisées a leur valeur nomibiae provision pour dépréciation est pratiquée
lorsque la valeur d’inventaire a la valeur compgabl

1.5. Provision pour risques et charges

Un risque prud’homal avec un salarié de la so@éte provisionné (20K€)

Les litiges en cours ont fait 'objet d'une prowsisur la base de la meilleure estimation du risque
potentiel pour la société MDHM réalisée par la clien a I'arrété des comptes de I'exercice clos
le 31 décembre 2005.

Réglement sur les passifs (2000-06 du CRC)

La société MDHM COMMUNICATION applique les dispdsits du reglement sur les passifs
(reglement 2000-06 du Comité de la Réglementatiomi@able) entré en vigueur 1€ Janvier
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2002. Dans ce cadre des provisions pour risquebages sont constituées pour faire face aux
sorties probables de ressources au profit des §ans contrepartie pour la société. Ces provisions
sont estimées en prenant en considération les gped les plus probables a la date d’arrété des
comptes.

1.6. Les actifs

L’application des nouvelles normes sur les acigglement CRC 2002-10, CRC 2003-07, CRC
2004-06) n’a pas d’incidences significatives sgrdemptes de la société, en raison d’'une part, des
montants immobilisés et, d’autre part, des tauxnddissement conservés sur la durée d’'usage qui
se confond avec la durée d'utilisation attendue.
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2. Notes sur les principaux postes du

Bilan

2.1.Immobilisations

Valeur brute début | Augmentations Ach|S|t|(?ns_
En euros d'exercice ar réévaluation apports, creation
P virements

Frais d’établissement, de R&D
Autres postes d'immobilisations incorporelles 1963 119 133
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 196 376 119 133
Construction Installation générale 15 Q27
Installations techniques mat et out indus 121077
Inst.s générales agencements divers 31383 6 200
Matériel de bureau et informatique 128 926 57 440
Immo. corpo en cours 2628
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 159 414 66 269
Autres participations 37 148
Préts et autres immobilisations financieres 71686 22880
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 44 834 0 22 880

TOTAL GENERAL 400 625 0 208 282

Diminutions
Diminutions | par cessions | Valeur brute | Réévaluations
En euros par virement mise hors fin d'exercice légales
service

Frais d'établissement, de R&D
Autres postes d’immobilisation incorporelleg 315 509
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 0 315 509 0
Construction Installation générale 15 027
Installations techniques mat et out indus 7 583 4493
Inst.s générales agencements divers 9584
Matériel de bureau et informatique 186 367
Immobilisations corpo en cours 2 628
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 22 610 203 073 0
Autres participations 17 099 20 049
Préts et autres immobilisations financiéres 30 566
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 17 099 50 615 0
TOTAL GENERAL 39 709 569 199 0
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Amortissements

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

En euros 2004 augmentation] diminutions 2005
Frais d'établissement, de R&D
Autres postes d'immobilisations incorporelles 2374 4630 25113
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 29 743 4630 25113
Construction Installation générale 11 929 11 929 0
Installations techniques mat et out indus 8p21 7837 184
Inst.s générales agencements divers 2/183 1940 242
Matériel de bureau et informatique 114 176 39 147] 75 029
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 136 311 0 60 855 75 456
Autres participations
Préts et autres immobilisations financieres
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 0 0 0
TOTAL GENERAL 166 055 0 65 485 100 569
2.2 Provisions inscrites au Bilan
Mgggi?t Augmen_tations Diminl_Jtions Montan.t fin
. : dotations reprises exercice
En euros d'exercice
Autres prov pour risques & charges 20000 20 000
PROV POUR RISQUES & CHARGES 0 20 000 0 20 000
Prov. sur stocks et encours 6371 6 371
Prov. sur comptes clients 150 314 92 708 29745 213 277
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique
PROV POUR DEPRECIATION 150 314 99 079 29 745 219 648
TOTAL GENERAL 150 314 119 079 29 745 239 648
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2.3 Etat des échéances des créances et des dettes

En euros Montant brut -1an +1 ans | Plusde5an
DE L'ACTIF IMMOBILISE
Créances rattachées a des participafions 4784 4784
Prétg 8 265 8 265
Autres immobilisations financiéres 22 301 22 301
35 350 13 049 22 301
DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douteu 246 601 246 601
Autres créances clients 1 299 087 1299 087
Créances représentatives de titres piétés
Personnel et compte rattachés 26 144 26 144
Sécurité sociale & organismes sociqux 414 414
Etat Imp6ts sur les bénéfices 56 751 56 751
Etat TVA 62 543 62 543
Etat Autres imp0ts taxes et assimilés 680 680
Etat Diverd
Groupe et associ¢s
Débiteurs diver$ 17 277 17 277
1709 502 1709 507 -
Charges constatées d’avanfes 56 319 56 319
TOTAL CREANCES 1801 172 1778 87(Q 22 301
PASSIF
Emprunt auprés des établissements de grédit
-2 ans a l'origing
+2 ans a l'origind 186 282 106 692 79 590
Emprunts et dettes financiéres divers 129 129 -
Fournisseurs et comptes rattachés 767 423 767 423
Personnel et compte rattachés 48 281 48 281
Sécurité sociale & organismes socigux 80 485 80 485
Impot sur les bénéficds -
TVA 381 845 381 845
Autres imp0ts et taxds 27 697 27 697
Dettes sur immobilisations et compjes
rattachét 49 871 49 871
Groupe et associg¢s 48 169 48 169
Autres dettes 9928 9928
Produits constatés d'avar|ce
TOTAL DETTES 1600 114 1520 523 79 590




2.4. Charges a payer

Montant des charges a payer inclus dans les postasivants du bilan Montant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 44 422
Dettes fiscales et sociales 78 109
Disponibilités, charges a payer (356)
Autres dettes 9 333
Fournisseurs et comptes rattachés

Total 131 508

2.5. Produits a recevoir

Montant des produits a recevoir inclus dans les ptes suivants du bilan Montant
Créances clients et comptes rattachés 79 835
Organismes sociaux 414
Etat 680
Autres créances 8 549
Total 89 480

2.6. Charges & Produits constatés d'avance

Rubriques Charges Produits

Charges ou produits d'exploitation 56 319

Total 56 319




2.7. Crédit-bail

Installations
Rubriques Terrains | Constructions| matériel Autres Total
outillage
Valeur d'origine 55089 49897 104 986
Amortissements
- cumul exercices antérieurs
- dotations de I'exercice
Total 55089 49897 104 986
Redevances payées
- cumul exercices antérieurs 22 415 8 382 30 797,
- dotations de I'exercice 18 680 15235 33 915
Total 41 095 23617 64 712
Redevances restant a payer
-alanauplus 14 343 14 140 28 483
-aplusd'lanet5ans auplus 3536 18953 22 489
- a plus de cing ans
Total 17 879] 33093 50 972
Valeur résiduelle
-alanauplus
-aplusdlanet5ans auplus 1 501 502
- a plus de cing ans
Total 1 501 502
Montant pris en charge dans l'exercicg 50 254 50 254
Rappel : redevance de crédit-bail 50 254
2.8. Composition du capital
Catégorie de titres Nombre Val_eur
nominale
1. Actions ou parts sociales composant le capiteibsau début de I'exercice 4 800 33,58
2. Actions ou parts sociales émises pendant l'@erc
3. Actions ou parts sociales remboursées pendxetrtice
4. Actions ou parts sociales composant le capitzibsen fin d'exercice 4 8Q0 33,58
2.9. Engagements financiers
Engagements donnés : Montant
Crédit bail mobilier 50 972
Total 50 972




2.10. Liste des filiales et participations

Capitaux

Filiales et participations
propres

Quote-part | Résultat du
de capital dernier
détenue % | exercice clog

A. Renseignements détaillés
1. Filiales (plus de 50%)

2. Participations (10 a 50 %)
ADM Patrticipations 36 804
B. Renseignements globaux

33,85 6 759

2.11. Dettes garanties par des sdretés réelles

Rubriques

Montant Garanti

Emprunt obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprées des établissementsdie cré
Emprunts et dettes financiéres divers

109 558

Total

109 558
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20.3 COMPTES SOCIAUX AU 31/12/2004

20.3.1 Bilan
ACTIF Net Net
En Euros Notes Brut | Amort/Prov | 39/150004 | 31/12/2003
Capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles 2.1
Frais d'établissement
Frais de recherche et développement
Concessions, brevets et droits similaires 20 404 19 072 1332 1774
Fonds commercial 175972 10671 165 300 165 300
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immo incorp
196 376 29 743 166 632 167 074
Immobilisations corporelles 2.1
Terrains
Constructions 15 027 11 929 3097 4419
Installations tech matériel & outillage indus. 12 077 8 021 4 055 5262
Autres immobilisations corporelles 132 310 116 359 15 950 79 180
Immobilisations en cours
Avances et acomptes
159 414 136 311 23103 88 863
Immobilisations financiéres 2.1
Participations par M.E
Autres participations 15 265 15 265 15 265
Créances rattachées a participations 2.3 21883 21883
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financieres 2.3 7 686 7 686 7 686
44 834 44 834 22 951
Actif immobilisé 400 625 166 055 234 570 278 889
Stocks et en-cours
Stocks de matieres premieres 24 392
Stocks d'en-cours de production de services
Stocks d'en-cours de production de biens
Stocks produits intermédiaires et finis
Stocks de marchandises 10922 10 922
10922 10 922 24 392
Créances
Avances et acomptes versés sur commandes 17 616 17 616 16 734
Créances clients et comptes rattachés 1410029 150 314 1259 715 829 948
Autres créances 142 958 142 958 119 990
Capital souscrit et appelé, non versé
1570 605 150 314 1420 291 966 672
Disponibilités et divers
Valeurs mobilieres de placement 15 15 15
Disponibilités 6 402 6 402
Charges constatées d'avance 31784 31784 21 648
38 202 38 202 21 663
Actif circulant 2.3 1619 730 150 314 1469 415 1012 729
Charges a repartir sur plusieurs exercices
Prime de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif
TOTAL GENERAL 2 020 355 316 369 1703 986 1291619
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PASSIF Notes Net Net

En Euros 31/12/2004 | 31/12/2003

Situation nette

Capital social ou individuel dont versé 161 184 2.8 161 184 161 184

Prime d'émission, de fusion, d'apport,...

Ecart de réévaluation dont écart d'équivalence

Réserve légale 6 037 3816

Réserves statutaires et contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves

Report & nouveau 38192 - 66 208

Résultat de I'exercice 90 104 106 621
295 517 205 413

Subvention d'investissement

Provisions réglementées

Capitaux propres 295 517 205 413

Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

Autres fonds propres 0

Provisions pour risques

Provisions pour charges 46 000

Provisions pour risques et charges 2.2 46 000

Dettes financiéeres

Emprunts obligataires et convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprées des établissementsdie cré 86 493 43 289

Emprunts et dettes financiéres diverses 46 352 23 744
132 846 67 033

Avances & acomptes regus sur commandes en cours 3243

Dettes diverses

Dettes fournisseurs, comptes rattachés 722 004 552 950

Dettes fiscales et sociales 549 377 356 493

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 93 13 205

Autres dettes 4146 47 278

1275622 969 927

Produits constatés d'avance

Dettes 2.3 1408 46% 1040205

TOTAL GENERAL 1703 9864 1291619




20.3.2 Compte de résultat

COMPTE DE RESULTAT En Euros France Export | 31/12/2004| 31/12/2003
Ventes de marchandises 333991 333991 174 047,
Production vendue de biens
Production vendue de services 2846 075 2846 07 2 263 234
Chiffre d'affaires 3 180 066 3180066 2437 283
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation 6 090
Reprises sur amort. et prov, transfert de charges 37 238 60 277
Autres produits 7 162 13 962
Produits d'exploitation 3230558 2511523
Charges externes
Achat de marchandises (et droits de douane) 289 002 138 715
Variation de stock de marchandises (20 922)
Achat de matiéres premiéres et autres approvisinane 112 421 4779
Variation de stock de matiéres premiéres et apgimnement 24 392 10133
Autres achats et charges externes 1627109 1320284
2042005 1473913
Impéts, taxes et versements assimilés 54 239 47 023
Charges de personnel
Salaires et traitements 582 152 482 573
Charges sociales 228 433 191 833
810 585 674 406
Dotation d'exploitation
Dotations aux amortissements sur immobilisations 54 223 66 572
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant 73 986 21921
Dotations pour risques et charges
128 210 88 493
Autres charges d'exploitation 36 080 104 813
Charges d'exploitation 3071121 2 388649
Résultat d'exploitation 159 436 122 874
Produits financiers
Produits financiers de participations
Autres intéréts et produits assimilés 3 327 53
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de VMP
3327 53
Charges financieres
Intéréts et charges assimilées 15213 13 287
15213 13 287
Résultat financier (11 886) (13 234)
Résultat courant avant imp6t 147 550 109 640
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opération de gestion 1898 11 605
Produits exceptionnels sur opération en capital 124 588 13 210
Reprises sur prov. et transferts de charges 46 000
172 487 24 815
Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opération de gestion 106 865 13 208
Charges exceptionnelles sur opé. en capital 119 257, 10 814
226 122 24 022
Résultat exceptionne (53 635) 793
Imp6t sur les bénéfices 3811 3811
Total des produits 3406 373 2536 393
Total des chargeg 3316269 2429771
Bénéfice ou pertg 90104 106 621
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20.3.3 Annexe aux comptes sociaux au 31 décembre 2004

1. Régles et méthodes Comptables

(Code de commerce — article 9 et 11 — Décret n@®Bdu 29 novembre 1983 — article 7,21,24,
début, 24-1°, 24-2° et 24-3°)

Les conventions générales comptables ont été aj@algy dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de bases :

- continuité de I'exploitation
- permanence des méthodes comptables d’'un exertadra
- indépendance des exercices

et conformément aux regles générales d’établisseetel® présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation dasedits inscrits en comptabilité est la méthode
des codts historiques.

Les principales méthodes utilisées sont les sudgant

1.1 Immobilisations incorporelles et corporelles

- immobilisations incorporelles

v Logiciels:
Les logiciels sont évalués a leur colt d'acquisit{prix d’achat et frais accessoires, hors frais
d’acquisition des immobilisations). Les amortissatagoour dépréciation sont calculés suivant le
mode linéaire sur une durée de 1, 2 ou 5 ans seigme de bien.

v' Fonds de commerce
Un fond de commerce acquis en 1996 d'une valeur58857 euros a fait I'objet d'un
amortissement au taux de 20%.
Un fond de commerce acquis en 2000 d'une valeufi2ie614 euros ne fait I'objet d’aucun
amortissement

- Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a malt d’acquisition (prix d’achat et frais
accessoires, hors frais d’acquisition des immadtitisis) ou a leur colt de production.

Les amortissements pour dépréciation sont caladiés le mode linéaire/ dégressif en fonction de
la durée de vie prévue :

- agencement et installations 5a10ans
- matériel industriel 3all0ans
- matériel de bureau 2-4-5 ans
- mobilier 5a8ans
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1.2. Participations, autres titres immobilisés, vaur mobiliere de placements

La valeur brute est constituée par le colt d'adiats frais accessoires. Lorsque la valeur
d’'inventaire est inférieure a la valeur brute, yprevision pour dépréciation est constituée du
montant de la différence.

1.3. Stocks
Les stocks sont évalués suivant la méthode presnie¢, premier sorti.

La valeur brute des marchandises et approvisionnem@mprend le prix d’achat et les frais
accessoires.

Une provision pour dépréciation des stocks égdee difference entre la valeur brute déterminée
suivant les modalités indiguées ci-dessus et l& dajour ou la valeur de réalisation déduction
faite des frais proportionnels de vente, est efi@etlorsque cette valeur brute est supérieure a
l'autre terme énoncé.

1.4.Créances
Les créances sont valorisées a leur valeur nomikale provision pour dépréciation est pratiqué
lorsque la valeur d’inventaire a la valeur compgabl

1.5. Provision pour risques et charges
Réglement sur les passifs (2000-06 du CRC)

La societé MDHM COMMUNICATION applique les dispdsits du reglement sur les passifs
(réglement 2000-06 du Comité de la Réglementatiomg@able) entré en vigueur €' Janvier
2002. Dans ce cadre des provisions pour risquebages sont constituées pour faire face aux
sorties probables de ressources au profit des §ans contrepartie pour la société. Ces provisions
sont estimées en prenant en considération les gpes les plus probables a la date d’arrété des
comptes.

La provision, constituée les années précédentes, quauvrir des risques fiscaux (46 000 euros) a

éte reprise et a fait I'objet d’'une comptabilisatote la charge dans les comptes de la sociétéssuite
la réception de la notification au cours de I'exae004.
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2. Notes sur les principaux postes du Bilan

2.1. Immobilisations

Augmentations Acquisitions
Valeur brute début par apports, création

En euros d'exercice réévaluation virements
Frais d'établissement, de R&D
Autres postes d'immobilisations incorporelles 201P 10 000
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 201 971 10 000
Construction Installation générale 15 Q27
Installations techniques mat et out indus 121077
Inst.s générales agencements divers 3383
Matériel de bureau et informatique 181 644 84 529
Immobilisations corporelles en cours
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 212 131 84 529
Autres participations 15 265 21883
Préts et autres immobilisations financieres 71686
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 22 951 21 883

TOTAL GENERAL 437 054 116 412

Diminutions
Diminutions | par cessions| Valeur brute Réévaluations
En euros par virement | mise hors |[fin d'exercice [légales
service

Frais d’établissement, de R&D
Autres postes d'immobilisations incorporelles 568 196 376
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 15 594 196 376
Construction Installation générale 15 027
Installations techniques mat et out indus 12 077
Inst.s générales agencements divers 3383
Matériel de bureau et informatique 137 247 128 926
Immobilisations corpo en cours
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 137 247 159 414
Autres participations 37 148
Préts et autres immobilisations financieres 7 686
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 44 834

TOTAL GENERAL 152 84} 400 625
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Amortissements

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE
En euros 2003 augmentation diminution 2004
Frais d'établissement, de R&D
Autres postes d’immobilisations incorporell¢s 3489 6942 12 095 29 743
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 34 896 6 942 12 095 29 743
Construction Installation générale 10 q07 1322 11 929
Installations techniques mat et out indus 6 Bl4 1207 8 021
Inst.s générales agencements divers 1{806 377 2183
Matériel de bureau et informatique 104 040 44 375 34 239 114 176
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 123 268 47 282 34 239 136 311
Autres participations
Préts et autres immobilisations financieres
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 0
TOTAL GENERAL 158 165 54 224 46 334 166 055
Ventilations des dotations aux amortissements
Amortissements | Amortissements| Amortissements
En euros linéaires dégressifs exceptionnels
Frais d'établissement, de R&D
Autres postes d'immobilisations incorporelles 6 942
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 6 942
Construction Installation générale 1322
Installations techniques mat et out indus 1po7
Inst.s générales agencements divers 377
Matériel de bureau et informatique 44 375
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 47 282
TOTAL GENERAL 54 224
2.2. Provisions inscrites au Bilan
Montant début | Augmentations | Diminutions | Montant fin
En euros d'exercice dotations reprises exercice
Provisions pour imp6ts 46 000 46 000
PROV POUR RISQUES & CHARGES 46 00Q 46 000
Prov. sur stocks et encours
Prov. sur comptes clients 113 966 73 986 37 238 150 314
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique
PROV POUR DEPRECIATION 113 566 73 986 37 238 150 314
TOTAL GENERAL 159 566 73 986 83 238 150 314
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2.3. Etat des échéances des créances et des dettes

En euros

Montant brut -lan +1 ans Plus de 5 ans
DE L'ACTIF IMMOBILISE
Créances rattachées a des participafions 21 883 21 883
Prétg
Autres immobilisations financiéres 7 686 7 686
29 569 21 883 7 686
DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douteu 267 897 267 897 -
Autres créances clients 1142 1372 1142 132
Créances représentatives de titres pilétés
Personnel et compte rattachés 11 953 11 953
Sécurité sociale & organismes sociaux 7 903 7 903
Etat Impéts sur les bénéfices 49 251 49 251
Etat TVA 50 111 50 111
Etat Autres impdts taxes et assimilés
Etat Diverg
Groupe et associ¢s
Débiteurs diverg 23 739 23 739
1552 984 1552 989 -
Charges constatées d’avanfes 31784 31784
TOTAL CREANCES 1614 342 1 606 654 - 7 686
PASSIF
Emprunt auprés des établissements de grédit
-2 ans a l'origing
+2 ans a l'origing 86 493 79918 6 575
Emprunts et dettes financiéeres divers 129 129
Fournisseurs et comptes rattachés 722 004 722 004
Personnel et compte rattachés 33 286 33 286
Sécurité sociale & organismes sociaux 65 136 65 136
Imp6t sur les bénéficgs 41 895 41 895
TVA 387 433 387 433
Autres imp0ts et taxgs 21 626 21 626
Dettes sur immobilisations et comptes rattaghés 93 93
Groupe et associgs 46 223 46 223
Autres detteg 4146 4146
Produits constatés d'avar|ce
TOTAL DETTES 1408 467 1 401 897 6 575
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2.4. Charges a payer

Montant des charges a payer inclus dans les postasivants du bilan Montant

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 78 116

Dettes fiscales et sociales 61171

Disponibilités, charges a payer 1640

Autres dettes

Fournisseurs et comptes rattachés

Total 140 928
2.5. Produits a recevoir
Montant des produits a recevoir inclus dans les ptess suivants du bilan Montant

Créances clients et comptes rattachés 168 647

Organismes sociaux 2 663

Etat

Autres créances 21 329

Total 192 639
2.6. Charges & Produits constatés d'avance
Rubriques Charges Produits
Charges ou produits d'exploitation 31784
Total 31784
2.7. Crédit-bail
Installations
Rubriques Terrains | Constructions| matériel Autres Total
outillage

Valeur d'origine 55089 49 897 104 986
Amortissements
- cumul exercices antérieurs
- dotations de l'exercice
Total 55 089 49 897 104 986
Redevances payées
- cumul exercices antérieurs
- dotations de l'exercice 22 415 8 382 30 797
Total 22 415 8 382 30 797
Redevances restant a payer
-alanauplus 18 679 15 235 33914
-aplusd'lanet5ans au plus 17 879 33093 50 972
- a plus de cing ans
Total 36 558 48 328 84 886
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Valeur résiduelle
-alanauplus
-aplusd'lanet5ans au plus
- a plus de cing ans

Total

501

501

502

502

Montant pris en charge dans l'exercice
Rappel : redevance de crédit-balil

41 002

41 002

41 002

2.8. Composition du capital

Catégorie de titres

Nombre

Valeur
nominale

1. Actions ou parts sociales composant le capiteibsau début dg

I'exercice

4 800

33.58

2. Actions ou parts sociales émises pendant l'@erc

3. Actions ou parts sociales remboursées pendeattice

4. Actions ou parts sociales composant le capiteibsen fin
d'exercice

4 800

33.58

2.9. Engagements financiers

Engagements donnés :

Montant

Effets escomptés non échus
Avals et cautions
Engagements en matiére de pensions, retraitedenimtés
Autres engagements donnés:
Crédit bail mobilier

Contrat de location longue durée 53 178

84 88p

138

D64

Total

138 064

2.10. Liste des filiales et participations

Filiales et participations

Capitaux
propres

Quote-Part
de capital
détenue %

Résultat du
dernier
exercice clos

A. Renseignements détaillés
1. Filiales (plus de 50%)

2. Participations (10 a 50 % du capital détenu)
ADM Participations

B. Renseignements globaux

36 804

33.85

6 759
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2.11. Dettes garanties par des Sdretés Réelles

Rubriques Montant garanti

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissementsdie cré 11 496
Emprunts et dettes financiéres divers
Total 11 496
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20.4 TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE SOCIAL ACHETER-LOUER.FR

Tableau de Flux de Trésorerie 31/12/2004 — 31/12(9)— 31/12/2006

(En K€) 2 006 2 005 2 004
FLUX DE TRESORERIE LIES A L'ACTIVITE
RESULTAT NET 263 142 90
Elimination des charges et produits sans incidencéa trésorerie
ou non liés a I'activité :
-Amortissements et provisions 372 43 8
-Variations des imp6ts différés 0 0 0
-Plus-values de cessions, nettes d'imp6t 1 -7 18
MARGE BRUTE D'AUTOFINANCEMENT 636 178 116
VARIATION DU BFR LIE A L'ACTIVITE 44 -31 -132
Flux net de trésorerie généré par l'activité 681 147 -16
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS
D'INVESTISSEMENT
Acquisition d'immobilisations -687 -258 -125
Cession d'immobilisation, nette d'imp6t 2 8 125
Incidence des variations de périmétre -452 0 0
Flux net de trésorerie lié aux opérations d'investement -113) -250 -0
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS DE
FINANCEMENT
Dividendes versés aux actionnaires 0 0 0
Augmentation de capital en numéraire 0 0 0
Emissions d'emprunts 550 105 15
Remboursements d'emprunts -70 -7 -24
Flux net de trésorerie liés aux opérations de fingament 48( 98 -9
VARIATION DE TRESORERIE 24 -5 -26
Trésorerie d'ouverture -74 -69 -43
Trésorerie de cléture -50 -74 -69
Incidence des variations de cours des devises 0 0 0
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20.5 COMPTES CONSOLIDES AU 31 DECEMBRE 2006

Dans la perspective de son introduction sur Alter@ironext Paris et bien qu'elle n'y soit pas
tenue réglementairement, la Société a établi @oprdmiére fois des comptes consolidés pour
I'exercice clos le 31 décembre 2006 par la méthedantégration globale. A cet effet, la société
EDITIONS PARIS IMMOBILIER a été consolidée a comptie 1er novembre 2006, date de son
entrée dans le périmeétre du groupe.

20.5.1 Bilan
ACTIF
en milliers d'euros 31/12/2006
AMORTISSEMENTS
BRUT & PROVISIONS NET
Ecart d’acquisition
(4.1.2) 429 241 188
Immobilisations Incorporelles
(4.1.2) 775 80 696
Immobilisations Corporelles
(4.1.3) 429 111 318
Immobilisations Financiéres
(4.1.4) 52 15 37
total Actif Immobilisé| 1 685 446 1239
Stocks et En-cours
(4.2) 387 0 387
Clients et comptes rattachés 2 060 383 1677
Autres créances et comptes de régularisa
(4.3) 411 0 411
Valeurs mobilieres de placement et
disponibilités (4.4) 7 0 7
total Actif Circulant| 2 865 383 2482
TOTAL ACTIF 4 550 829 3721
PASSIF
en milliers d'euros 31/12/200¢4
Capital (4.5) 161
Réserves (4.5) 276
Résultat (4.5) 295
Capitaux propres (part du groupq) 732
Intéréts minoritaires 6
Capitaux propres et autres fonds propres 738
Provisions pour risques et charges (4.6) 5
Emprunts et dettes financiéres @4.7) 690
Fournisseurs et comptes rattachés 1[365
Autres dettes et comptes de régularisation (4.8) 923
total Dettes 2 978
TOTAL PASSIF 3721
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20.5.2 Compte de résultat

COMPTE DE RESULTAT

- ; 31/12/2006
(en milliers d'euros)

Chiffre d'affaires immobilier (4.9.1) 4538
Autres produits d'exploitation (4.9.2) 964
Produits d'exploitation 5 502
Charges de personnel -1 597
Autres charges d'exploitation -3208
Impots et taxes -63
Amortissements et dotations nettes de reprisesaléspns -278
Charges d'exploitation -5 146
RESULTAT D'EXPLOITATION 355
Produits financiers 241
Charges financieres -289
RESULTAT FINANCIER (4.10) -48

RESULTAT COURANT DE L'ENSEMBLE CONSOLIDE 307
Produits exceptionnels 3
Charges exceptionnelles -43
RESULTAT EXCEPTIONNEL (4.11) -40
Imp6t sur les sociétés (4.12) 29
RESULTAT NET DE L'ENSEMBLE CONSOLIDE 296
INTERETS MINORITAIRES 1
RESULTAT NET PART DU GROUPE 295
Résultat par action 0,06
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20.5.3 Annexes aux comptes consolidés

1. Eléments significatifs de I'exercice 2006

1.1 Lancement du site Internet Acheter-Louer .fr erjuin 2006

Fort d’'une expérience de 12 années et d’'une ralat® proximité avec les professionnels de
I'lmmobilier, la société lance en juin 2006 son weau site Internet Acheter-Louer.fr.

1.2 Changement de nom des journaux en octobre 2006
Dans un souci d’homogénéisation de son offre ptoduide mise en ceuvre de sa stratégie
Internet/papier, la societé MDHM COMMUNICATION a adé en octobre 2006 de rebaptiser

'ensemble de sa gamme de journaux Horizon Immabdin Acheter-Louer.fr.

1.3 Impots différés actifs

Sur I'exercice 2006, un actif d'imp6t différé a @@nstaté pour 31 K€ sur les reports déficitaires
deMDHM COMMUNICATION pour tenir compte des prévisiods résultats taxables futurs.

2. Principes et méthodes comptables

Les comptes consolidés du groupe MDHM au 31 déce@®d6 ont été établis conformément aux
regles et principes comptables en vigueur en Franee dispositions du reglement n°99.02 du
Comité de Réglementation Comptable, homologué [@i221999, ont été appliquées.

2.1 Périmétre
En novembre 2006, la société MDHM COMMUNICATION agais 83,16 % de la société
EDITIONS PARIS IMMOBILIER spécialiste de la venté&esgpace d’annonces immobilieres dans

les journaux spécialisés qui exploite notammenmnhégyazine Paris Immobilier, le seul gratuit de
gualité diffusé sur tous les arrondissements dis Rdra muros.

Le groupe MDHM est composé des sociétés suivantes :

_ Forme _ _ Méthode de % %
Société S N° SIRET Siege social consolidation en N L
juridique 2006 contble | intérét
3, avenue du Canadd -
ZA de Courtabeuf Intégration Société | Société
MDHM COMMUNICATION SAS 394 052 211 Parc Technopolis - Bat lobale mere mere
Béta 1 - 91940 Les 9
Ulis
3, avenue du Canadd -
ZA de Courtabeuf . .
E?,\'ATI\L%';ISLIPEARR'S SARL | 414 532 507 Parc Technopolis - Bat '”éfgggtlg)” 83,16% | 83,16%
Béta 1 - 91940 Les
Ulis
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Les sociétés MDHM COMMUNICATION et EDITIONS PARISAMOBILIER sont consolidées
au 31/12/2006 par la méthode de lintégration dgmbée compte de résultat de la société
EDITIONS PARIS IMMOBILIER est consolidé a compten der novembre 2006, date de son
entrée dans le périmetre du groupe.

2.2 ldentification des criteres retenus par le grope pour définir son périmétre de
consolidation

Ces critéres sont :

> Chiffre d’affaires supérieur a 80 K&,
> Taux de participation.

La société ADM PARTICIPATION, filiale de la sociéiDHM, n’a pas été intégrée dans la
présentation des comptes consolidés en raisonrdacsiwité non significative.

2.3 Ecarts d’acquisition

Lors de chaque entrée dans le périmetre ou de watih du pourcentage de détention, la
différence entre le colt d’achat des titres etuate-part des capitaux propres détermine un écart
d’acquisition qui fait I'objet d’'un amortissement.

2.4 Dates de cloture des exercices des sociétéssobdées

Les sociétés sont consolidées sur la base deilanrdrété au 31 décembre 2006, d'une durée de
12 mois pour la société mere et d'une durée de denis pour la société fille dont la durée est
fonction de sa date d’entrée.

3. Régles d’évaluation

Les comptes consolidés du groupe MDHM au 31 décerd®d6 ont été établis conformément au
CRC n°99-02 de la réglementation comptable.

3.1 Immobilisations incorporelles

Les fonds de commerce acquis par l'entreprise somégistrés au bilan pour leur valeur
d'acquisition et n’ont pas fait I'objet de dépréicia.

Les logiciels et licences acquis par l'entreprismt senregistrés au bilan pour leur valeur
d'acquisition et amortis en linéaire sur une périddin an.

Les dépenses engagées pour la création et/ou i@até@n du site Internet sont enregistrées au
bilan et amortis dés la livraison de celui-ci sne wurée de 3 ans.
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3.2 Immobilisations corporelles

Les amortissements pour dépréciation sont calcsigant le mode linéaire ou dégressif en
fonction de la durée de vie prévue :

- agencements et installations générales et tegbgiq 10 ans en linéaire
- matériel de transport 3 ans en linéaire
- matériel de bureau et matériel informatique n8 an linéaire

- mobilier de bureau 5 ans en linéaire
- présentoirs 3 ans en linéaire

3.3 Immobilisations financieres

Ce poste est constitué essentiellement des déjpéasittonnements versés, des préts et des titres de
participation non consolidés. lls figurent au bifaour leur coQt d’acquisition.

3.4 Travaux en-cours

Les travaux engagés par la société pour acqué&sialdennés, correspondant a des prestations en-
cours qui n‘ont pas fait I'objet d’'une réalisatitotale a la fin de la période, sont valorisés & leu
colt de revient moyen. Ces colts comprennent urie gies dépenses techniques, commerciales
et de marketing qui ont été engagées pour la signde ces abonnements.

3.5 Créances clients et comptes rattachés

Les créances sont évaluées a leur valeur nomihaleeeprovision pour dépréciation spécifique est
constituée lorsqu'une perte probable apparait.

3.6 Droit individuel a la formation

La loi n° 2004-391 du 4 mai 2004, relative a lanfation professionnelle et au dialogue social,
ouvre, pour les salariés en CDI, un droit individiuéormation d’une durée de 20 heures minimum
par an, cumulable sur un période de six ans, niaisrmé a 120 heures.

Au 31 décembre 2006, le volume cumulé d’heuresodudtion correspondant aux droits acquis au

titre du DIF est estimé a 985 heures. Aucune ddmate DIF, correspondant a ce volume
d’heures acquis, n'a été enregistrée a la clotarkedercice.

3.7 Application du reglement sur les passifs (20006 du CRC)

Le groupe MDHM applique les dispositions du nouvesgiement sur les passifs (reglement 2000-
06 du Comité de la Réglementation Comptable) eetrévigueur le ler janvier 2002. Dans ce
cadre, des provisions pour risques et chargescemstituées pour faire face aux sorties probables
de ressources au profit des tiers, sans contregaotir la société. Ces provisions sont estimées en
prenant en considération les hypotheses les paimptes a la date d'arrété des comptes.
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3.8 Application du réglement sur les actifs (CRD 2I2-10,CRC 2003-07, CRC 2004-06)

L’application des nouvelles normes sur les ac#sédglements CRC 2002-10, CRC 2003-07, CRC

2004-06) n'a pas d’incidence significative sur ¢esnptes de la société, en raison d’'une part, des
montants immobilisés et, d’autre part, des tauxnddissement conservés sur la durée d’usage qui
se confond avec la durée d'utilisation attendue.

3.9 Reconnaissance du chiffre d’affaires

La sociéte réalise son chiffre d'affaires au travdks prestations suivantes :

- La vente d'espaces publicitaires et de diffusion mitites annonces immobiliéres
professionnelles par voie de journaux gratuitsigsgnte environ 69% du chiffre d’affaires
consolidé 2006. Le chiffre d’affaires est recoitong de la livraison des journaux.

- La diffusion de petites annonces immobilieres msifennelles par le site Internet Acheter-
Louer.fr, représente environ 2% du chiffre d’afégirconsolidé 2006. Le chiffre d’affaires
est reconnu lors de la signature de la mise ee litgs petites annonces.

- Les travaux de communication dans le cadre déite d’agence de communication qui
regroupe l'activité de Web-Agency et de communaraiff line, représente environ 27%
du chiffre d’affaires consolidé 2006. Le chiffreaffaires est reconnu lors de la livraison
des travaux.

3.10 Dépenses de publicité et de marketing

Les dépenses de publicité et de marketing sont tabiigées en charge, sauf celles concernant
certains travaux en-cours.

3.11 Imp6bt sur les sociétés et impots différés

Les impbts sur les sociétés comprennent les ingdggbles et les impodts différés.

En application du reglement CRC 99-02 sur les cemsptonsolidés rendant obligatoire la
conception étendue, des impots différés sont aadcsilir les différences entre les bases fiscales et
comptables en consolidation. Le calcul est effeathaque année par entité fiscale selon la
méthode du report variable.

Les taux d'impoOts ayant été entérinés par un tdetéoi sont retenus pour déterminer les impots
différés.

Les imp0ts différés actifs sont reconnus dans laumgeou il est probable que les résultats fiscaux
futurs permettront leur imputation. Compte tenu gesvisions de résultats futurs et des risques
inhérents a l'activité , un actif d'impo6t differééae constaté pour 31 K€ sur les reports défieigair
de la mere.

Les impots difféerés sont comptabilisés en charge®ro profits dans le compte de résultat sauf
lorsqu'ils sont engendrés par des éléments implitéstement en capitaux propres. Dans ce cas,
les impOts différés sont également imputés sucdpitaux propres.

3.12 Indemnités de départ en retraite

Le montant des droits qui seraient acquis pard&wigs pour le calcul des indemnités de départ a
la retraite, est déterminé en fonction de leur emoété et en tenant compte d’'un pourcentage de
probabilité de présence dans I'entreprise a I'égdadretraite. Compte tenu de leur caractere non
significatif au 31 décembre 2006, aucune provigian été enregistrée dans les comptes au 31
décembre 2006.

118



4. Bilan
4.1 Actif immobilisé

4.1.1 Ecart d’acquisition

31/12/2006
Ecart d'acquisition 429
Total Ecart d'acquisition 429
Dépréciation Ecart d'acquisition -2B7
Amortissement Ecart d'acquisition -4
Ecart d'acquisition Net 188

L’écart d’acquisition se ventile de la maniere sute :

en milliers d'€uros EDITIONS PARIS
IMMOBILIER

Valeur d'entrée des actifs et des passifs 28
% acquis 83,16%
Quote-part de la valeur d'entrée des actifs epessifs 23
Codt d’acquisition titres 452
Ecart d'acquisition Brut 429
Dépréciation Ecart d'acquisition -237
Amortissement Ecart d'acquisition -4
Ecart d'acquisition Net 188
4.1.2 Immobilisations Incorporelles

31/12/2006
Logiciels 41
Fonds commercial 206
Site Internet 528
Total Immobilisations incorporelles brutes 779
Total amortissements et provisions 80
Total Immobilisations incorporelles nettes 69"

Les immobilisations incorporelles sont composées :
> de I'écart d’acquisition correspondant a la différe entre le colt d’entrée des titres et la

guote-part des capitaux propres a la date d’admngi429 K€). Cet écart d’acquisition a
fait 'objet d’'une dépréciation de 237 K€. Il semaorti sur une durée de 10 ans.
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> de logiciels et licences acquis par I'entreprisé spnt enregistrés au bilan pour leur
valeur d’acquisition et amortis en linéaire sur péeiode d’'un an,

> Le poste Fonds de Commerce correspond a la vaésufothds de commerce achetés des
journaux « Horizon », « Samoa » et « Boisis »

> Les investissements du Site Internet correspondanmte part a I'enregistrement des
dépenses de création et/ou d’amélioration du gitiernet qui était en cours de
développement a fin 2005 et d’autre part a de nauwwenodules encore en préparation a
la cl6ture de I'exercice.

4.1.3. Immobilisations Corporelles

(en K€) 31/12/2006
Immobilisations corporelles
Agencements 0
Installations techniques,MOlI
Autres immobilisations corporelles 407
Total immobilisations corporelles

429
(valeur brute)
Total amortissements et provisions -111
Total immobilisations corporelles 318
(valeur nette)

NG
N

Les immobilisations corporelles sont essentielldameonstituées de matériels de bureau et
informatiques et des frais d’introduction en bourse

4.1.4 Immobilisations Financiéres

(en K€) 31/12/2006
Immobilisations financiéres
Dépbts & cautionnement
Titres et créances sur participation 20
Total immobilisations financiéres

52
(valeur brute)
Total provisions -15
Total immobilisations financiéres 37
(valeur nette)

w
N

Les immobilisations financieres sont composéesntistiement des dépots & cautionnements et
des titres de participation, ADM PARTICIPATION aimgle des créances s’y rattachant.

4.2 Travaux en-cours

Ce poste est composeé :

Les travaux engagés par la société pour acquériallennés, correspondant a des prestations en-
cours qui n'ont pas fait I'objet d’'une réalisatitotale a la fin de la période, sont valorisés & leu
co(t de revient moyen. Ces colts comprennent urie jpies dépenses techniques, commerciales
et de marketing qui ont été engagées pour la signate ces abonnements. Au 31 décembre
2006, les travaux en cours s’élevent a 387 K€.
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4.3 Créances et dettes

L’ensemble des créances et dettes au 31 décembBep2&sente une échéance de moins d’'un an.
Les créances clients sont valorisées a leur valeminale pour un montant de 2 060 K€. Une
provision pour dépréciation de 383 K€ pour créatigeteuse a été constatée au 31 décembre

2006.

Les autres créances sont essentiellement composeées
- d'impdts différés actif (31 K€)
- dela TVA déductible (252 K€)
- d’avances et acomptes verses (4 K€)
- de charges constatées d’avance (99 K€)

4.4 Disponibilités et VMP

La trésorerie nette de la société est constitugerdmtants suivants :

(en K€) 31/12/2006
Disponibilités 7
Découverts et concours bancaires -50
Trésorerie d’encaisse -43
Valeurs mobiliéres de placement D
TRESORERIE NETTE -43

Les découverts et concours bancaires sont inchss ldgposte « Emprunts et dettes financieres».

4.5 Tableau de variation des capitaux propres conkdés (part du groupe)

. Réserve | Report a | Résultat de TOt"’.‘l des
Capital - \ . capitaux
légale | nouveau | l'exercice
propres
S|tu_at|on a la cléture du 31/12/2005 (comptes 161 10 124 142 437
sociaux)
Affectation du résultat N-1 6 136 -142 0
Résultat Groupe MDHM 2006 295 295
Situation a la cl6ture du 31/12/2006 161 16 260 295 732
4.6 Provisions pour risques et charges
(en K€) 31/12/2006
Provisions pour risques prud’homaux 3
Provision pour impots 2
Total provisions pour risques et charges )
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Les litiges en cours ont fait I'objet d’'une prowasisur la base de la meilleure estimation du
risque potentiel pour le groupe MDHM réalisée pardirection a l'arrété des comptes

consolidés de I'exercice clos le 31 décembre 2006.

4.7 Emprunts et dettes financiéres

Rubriques en milliers d'€ Total 2006 JJalan laa5ans
Emprunts auprés des Etablissements de crédit 640 227 413,0
Comptes courants d'associés 50 50

Total 690 277 413
4.8 Autres dettes
31/12/2006
Dettes fiscales et sociales 878
Autres dettes 45
TOTAL 923

4.9 Produits d’exploitation

4.9.1 Répatrtition du chiffre d’affaires par secteurd’activité et zone géographique

En K€ 2006

Secteur d'activité presse 31
Secteur d'activité Internet 1
Secteur d'activité travaux de communication 1
Refacturations diverses 63
Total 4538

24
IS]
246

La ventilation du chiffre d’affaires par zones gegghiques se présente comme sulit :

En K€ 2006

France 4 538
Autres pays (CEE) 0
Total 4538

4.9.2 Autres produits d’exploitation

En K€ 2006

Production stockée 387
Production Immobilisée 426
Produits d'exploitation divers 151
Total 964
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4.10 Principales composantes du résultat financier

(En K€) 2006
Produits financiers
Revenus de VMP 0
Revenus de créances liées aux participations 0
Gains de change 0
Reprises de provisions 0
Autres produits financiers 241
Total 241
Charges financieres
Dotations aux amortissements et aux provisions 253
Pertes sur créances liées aux participations 3
Intéréts et charges assimilées 34
Intéréts sur emprunt obligataire 0
Charges nettes sur cession VMP 0
Perte de change 0
Total 289
Résultat financier -48

Les produits financiers (241 K€) sont essentiellemeomposés du profit constaté lors du
dénouement des dettes reprises de la société ENFIRPARIS IMMOBILIER. Les dotations
aux amortissements et aux provisions (253 K€) sonstituées, a hauteur de 241 K€, par I'écart
d'acquisition (note 4.1.1).

4.11 Principales composantes du résultat exceptioah

(En K€) 2006
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opération de gestion 2
Produits exceptionnels sur opération en capital 1
Reprises sur provisions et transfert de charges 0
Total 3

Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opération de gestion 43
Charges exceptionnelles sur opération en capital 0
Dotations aux amortissements et aux provisions 0
Total 43
Résultat exceptionnel -40

Les charges exceptionnelles (43 K€) sont principal®@ composées de pertes de créances
irrécouvrables (32 K€) et de pénalités de retand€g

123



4.12 Imp6t sur les sociétés

2006

Imp6ts différés + 31
I.LF.A -2
TOTAL + 29
4.13 Effectif moyen

Effectifs 2006
Ingénieurs & Cadres 5
Maitrise & Techniciens 2P
Employés 17
TOTAL 44

4.14 Rémunérations des dirigeants

Au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2006rélmunération brute globale des membres de
direction s’est élevee a 99 K€.

4.15 Eléments concernant les entreprises liées es Iparticipations

Eléments concernant les entreprises liées et lesrpaipations
(en milliers d'euros)

Montant concernant les entreprises

POSTES Lig Avec lesquelles le groupe a un lien de
iées o>
participation
Participations
Créances rattachées a des participations 5 ADM RBRPRATION
Participations 0 ADM PARTICIPATION
Dettes
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4.16 Engagements de crédit bail

Rubrigues MATERIEL |AUTRES Total
Valeur d'origine 105 105
Amortissements :

-Cumul des exercices antérieur
-Dotation de I'exercice

Total 105 105

Redevances payées :
-Cumul exercices antérieurs 65 65

-Dotations de I'exercice 28 28
Total 93 93
Redevances restant a payer :

-A un an au plus g 17
-A plus d'un an et cing ans au plus 6 6
-A plus de cing ans

Total 22 22
Valeur résiduelle

-A un an au plus

-A plus d'un an et cinq ans au plus

-A plus de cinq ans

Total

Montant pris en charges dans o8 o8

I'exercice

Rappel : redevances de crédit bail

4.17 Engagements et cautions
Engagements recus :

« Caution de Monsieur Arnaud DEVRIENDT au profit dedanque HSBC pour 89 494 €

« Caution de la société ADOMOS au profit de la bang88C pour 20 000 € ;

« Caution de la société ADOMOS au profit du Crédiridégle Centre-Loire pour 1 000 000 €
utilisé a hauteur de 400 000 € au 31/12/2006 ;

« Caution de SOFARIS au profit de la banque HSBC dud00 €.
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4.18 Etat des sQretés réelles accordées en garantie

Néant

4.19 Evénements postérieurs a la cloture

En prévision de son introduction en bourse, la SASHM COMMUNICATION doit étre

transformée le 20 avril 2007 en SA a Directoir€ehnseil de Surveillance.
A cette occasion, la dénomination sociale de l&sdsera modifiée en ACHETER-LOUER.FR.
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5. Tableau de flux de trésorerie

(En K€) 2 006

FLUX DE TRESORERIE LIES A L'ACTIVITE

RESULTAT NET DES SOCIETES INTEGREES 296
Elimination des charges et produits sans incidencda trésorerie ou non liés a l'activitg :
-Amortissements et provisions 375
-Variations des imp6ts différés -31
-Plus-values de cessions, nettes d'imp6t -1
MARGE BRUTE D'AUTOFINANCEMENT DES SOCIETES INTEGRS 639
VARIATION DU BFR LIE A L'ACTIVITE 48
Flux net de trésorerie généré par l'activité 687

FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS D'INVESTISSE MENT

Acquisition d'immobilisations -687
Cession d'immobilisation, nette d'imp6t 2
Incidence des variations de périmétre -452
Flux net de trésorerie lié aux opérations d'investement -1137

FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS DE FINANCEME NT

Dividendes versés aux actionnaires de la société me 0
Dividendes versés aux minoritaires des sociétégiaes 0
Augmentation de capital en numéraire 0
Emissions d'emprunts 550
Remboursements d'emprunts -70
Flux net de trésorerie liés aux opérations de fingament 480
VARIATION DE TRESORERIE 31
Trésorerie d'ouverture -74
Trésorerie de cloture -43
Incidence des variations de cours des devises 0

20.6
Les variations du tableau de flux ont été réalisépartir des comptes sociaux au 31 décembre
2005 de MDHM COMMUNICATION et des comptes consoicd®06.
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20.5.4 Note complémentaire aux comptes consolidés

by

A la demande de I'AMF, les précisions suivantestsapportées a l'annexe aux comptes
consolidés au 31 décembre 2006.

Ces précisions sont sans incidence sur les étatsdiers de la Société approuvés par I'AGE du
10 mai 2007.

Pour chaque complément apporté, il est fait réff&esu numéro de la note y afférente dans
'annexe aux comptes consolidés.

4.1.1. Ecart d’acquisition

La Société Actua Immo (devenue Editions Paris Imiliesh a été acquise par voie
d’augmentation de capital par compensation de ceéan

A l'origine de cette opération, il y a eu un ractiatdettes fournisseurs Actua Immo par la société
MDHM (devenue Acheter-Louer.fr) d’'une valeur globdirute de 335 K€. Aprés négociation
avec les fournisseurs le prix versé pour ce radeatiettes fournisseurs a été limité a 98 K€
générant ainsi un produit financier de 237 K€ pdiHM (devenue Acheter-Louer.fr).

Parallelement, la créance induite sur la sociétéided Paris Immobilier de 335 K€ a été
provisionnée a hauteur de 237 K€.

Lors de l'augmentation de capital des Editions $2dmmobilier par incorporation de ces
créances, la dépréciation sur les titres a étéecods pour que la valeur nette des titres soit
conforme aux dépenses réelles de trésorerie ergyjpgééa société pour cette acquisition.

Conformément au reglement 99-02, un amortissemefpgionnel de I'écart d’acquisition a été
enregistré car la valeur recouvrable de I'écartqlésition était inférieure a sa valeur brute. La
nouvelle valeur nette comptable de I'écart d’aditjois est amortie sur 10 ans.
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4.9 Produits d’exploitation

4.9.2 Ventilation du Résultat d’exploitation par seteur

Total Groupe ACHETER-LOUER.FR

En K€

31 décembre 2006

Activité Presse

Produits d'exploitation 3131
Charges directes d'exploitation -2 648
Marge brute Activité Presse 483
Activité Travaux de communication

Produits d'exploitation 1246
Charges directes d'exploitation -905
Marge brute Activité Travaux de

communication 341
Activité Internet

Produits d'exploitation 918
Charges directes d'exploitation -486
Marge brute Activité Internet 432
Frais de structure

Frais généraux nets des refacturations -583
Frais de personnel -111
Impots & taxes -63
Dotations aux amortissements et provisions netfes

de reprises -142
Total frais de structure -900
Résultat d'exploitation du Groupe 355

4.9.3 Ventilation des immobilisations par secteur

Total Groupe ACHETER-LOUER.FR
Activité Presse
En K€ et Travaux de [ Activité
communication Autres
(1) Internet (2) Total

Immobilisations incorporelles bruts 243 532 0 775
Amortissements 2y 52 0 79
Immobilisations incorporelles nettes 214 480 0 696
Immobilisations corporelles bruts 269 40 120 429
Amortissements 10p 5 0 111
Immobilisations corporelles nettes 16 35 120 318
(1) Les actifs correspondants a I'activité Pressexeaux de communication sont communs
aux deux activités
(2) Frais d'introduction en bourse de 120 K€
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4.11 Principales composantes du Résultat exceptiogin

Le résultat exceptionnel est principalement computeséharges exceptionnelles sur opération de
gestion constituées de pertes sur créances irréadaes (32 K€) et de pénalités de retard (8 KE).
Cette méthode de comptabilisation en résultat diaapel et non en résultat courant est admise
dans le bulletin CNCC (n°61, mars 1986, P111)a&s0n de son montant.

4.16Engagements de crédit-bail

La méthode préférentielle du réglement 99-02 n®a §ié appliguée dans les comptes consolidés
2006 en raison de I'impact peu significatif de egaitement dans les comptes.

5. Tableau de flux de trésorerie
5.1.1. Commentaires

- Amortissements et provisions : 375 K€
Ce poste est principalement composé de dotationsamortissements et provisions hors actif
circulant de la société Acheter-Louer.fr dont 12D&exploitation et 255 K€ de financier.

- Acquisitions d'immobilisation : 687 K€

Ce poste est principalement composé d’acquisitdimemobilisations concernant la société
Acheter-Louer.fr. pour un montant de 431 K€ coroegfant a des immobilisations incorporelles
(site Internet principalement), 253 K€ concernees dmmobilisations corporelles et 3 K€
concernent des immobilisations financieres. Cegodhtegre pas l'acquisition des titres des
Editions Paris Immobilier détaillée dans la vadatde périmetre.

- Variation de périmetre : 452 K€

Ce poste est composé du prix d’acquisition desstittes Editions Paris Immobilier minoré de la
trésorerie de celle-ci quasi nulle a la date dé&nttans le périmétre.

- Emission d’emprunts : 550 K€

Ce poste est composé de deux emprunts a moyen sewserits au cours de I'exercice par la
société Acheter-Louer.fr.

- Trésorerie d’ouverture et de clbéture :

La trésorerie d’ouverture : - 74K€, est principagrthcomposée de découverts bancaires de la
societé Acheter-Louer.fr. La trésorerie de cloturé3 K€ est composée a hauteur de 7 K€ de
disponibilités concernant la société Editions Pdnsnobilier et & hauteur de 50 K€ de
découverts bancaires concernant la société Achetssr.fr.
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20.7 DONNEES PROFORMA ACHETER-L OUER.FR + EDITIONS PARIS | MMOBILIER

20.7.1

Données pro forma Acheter-Louer.fr et Editions Pars Immobilier

DONNEES PROFORMA CUMULEES
ACHETER LOUER .FR + EDITIONS PARIS IMMOBILIER

31/12/2006| 31/12/2005

(en euros) (22 mois) | (12 moais)
Chiffre d'affaires Acheter-Louerfr 4 478 801 3575 29§
Chiffre d'affaires Editions Paris Immobilier 1 093 603 895 854
Intercos -361 884 -251 215
TOTAL CHIFFRE D'AFFAIRES CUMULE PROFORMA 5210520 4 219 937
Résultat d'exploitation Acheter-Louern.fr 352 705 178 904
Résultat d'exploitation Editons Paris Immobilier 30 281 -42 126

TOTAL RESULTAT D'EXPLOITATION CUMULE

PROFORMA 382 984 136 778
Résultat net Acheter-Louerlfr 263 223 141 823
Résultat net Editions Paris Immobiller 25 207 -28 708
TOTAL RESULTAT NET CUMULE PROFORMA 288 430 113 115

20.7.2 Contexte de I'établissement des données pro formar@pe Acheter-Louer

(Acheter-Louer.fr + Editions Paris Immobilier)

Les données pro forma concernant les périodes'danvier au 31 décembre 2005 et 2006 ont
éte établies pour étre insérées dans le documeéydasgerelatif au projet d’introduction en bourse.

Ces données pro forma ont une valeur purementtratises. Elles traitent d’'une situation

hypothétique et, par conséquent, ne représentka [g@tsiation financiere ou les résultats effectifs
de la Société.

20.7.3 Situation des exercices comptables des sociétésGhoupe

Les comptes sociaux de la société Acheter-Louentfitoujours coincidé avec I'année civile soit
du 1* janvier au 31 décembre de chaque année.

Les comptes sociaux de la société Editions Panmsdbilier ont couvert les périodes suivantes :
= Exercice clos le 31 décembre 2006 : période®tavtil 2006 au 31 décembre 2006 (9 mois)

= Exercice clos le 31 mars 2006 : du led 2005 au 31 mars 2006 (12 mois)
= Exercice clos le 31 mars 2005 : du led 2004 au 31 mars 2005 (12 mois)
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20.7.4 Principes d’élaboration des données pro forma

Les données pro forma cumulées d’Acheter-Louet.fles Editions Paris Immobilier ont été
établies sur des périodes de 12 mois soitljadvier au 31 décembre pour les années 2005 et
2006.

La méthodologie suivante a été utilisée pour rettioies les données de cette société sur la
période de 12 mois commencant dljdnvier et se terminant au 31 décembre (2005 @620

Editions Paris Immobilier
nombre de
Période mois Source des données
couverts
ler avril au 31 décembre 2006 9 mois Comptes sociaux au 31/12/2006
ler janvier au 31 mars 2006 3 mois Balance du ler janvier au 31 mars 2006
Balance du ler avril au 31 décembre

ler avril au 31 décembre 2005 9 mois 2005

ler janvier au 31 mars 2005 3 mois Balance du ler janvier au 31 mars 2005

Les données pro forma cumulées d’Acheter-Louet.fles Editions Paris Immobilier ont ensuite
été établies, en additionnant les chiffres d'affgjres résultats d’exploitation et les résulta&s n
puis en éliminant les flux internes de chaque $écéir les deux périodes comparables de 12
mois soit du 1 janvier au 31 décembre 2005 et 2006. Le résulthtprésenté s'apparente au
résultat consolidé car les montants relatifs a ¢eissement du goodwill et aux impdts différés
actifs n’ont pas de caractére significatif.

20.7.5 Rapport du Commissaire aux Comptes sur les informabns pro forma

Monsieur Le Président,

En notre qualité de commissaire aux comptes epplication du réglemerfCE) N°809/2004,
nous avons établi le présent rapport sur les irdtions pro forma de la société Acheter-Louer.fr
(anciennement MDHM) incluses dans le chapitre 26afedocument de base.

Ces informations pro forma ont été préparées aubesdins d’illustrer I'effet que I'acquisition

de la participation Editions Paris Immobilier (aemnement dénommeée ACTUA IMMO) aurait
pu avoir sur le compte de résultat, non auditdadmciété Acheter-Louer.fr sur les années 2005
et 2006, si I'opération avait pris effet ad" Janvier 2005. De par leur nature méme, ces
informations décrivent une situation hypothétigten@ sont pas nécessairement représentatives
de la situation financiere ou des performancesaquaient pu étre constatées si I'opération était
survenue a une date antérieure
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Ces informations pro forma ont été établies sousevoesponsabilité, en application des
dispositions du reglement (CE) N°809/2004 et desomsmandations CESR relatives aux
informations pro forma.

Il nous appartient, sur la base de nos travauxpdier une conclusion, dans les termes requis
par I'annexe Il du point 7 du reglement (CE) N°&W®4, sur le caractere adéquat de
I'établissement des informations pro forma.

Nous avons effectué nos travaux selon les nornegegsionnelles applicables en France.

Ces travaux qui ne comportent pas d’examen desmafiions financieres sous jacentes a
I'établissement des informations pro forma ont ¢stegrincipalement a vérifier que les bases a
partir desquelles ces informations pro forma oétatablies concordent avec les documents
sources, a examiner les eléments probants justi@ametraitements pro forma et a nous
entretenir avec la direction de la société Achetarer.fr pour collecter les informations et les
explications que nous avons estimées nécessaires.

A notre avis :

- les informations pro forma ont été adéquatemeiiétasur la base indiquée ;
- cette base est conforme aux méthodes comptablé&srasteur.

Ce rapport est émis aux seules fins de l'offre ablip en France et dans les autres pays de
I'Union Européenne dans lequel le prospectus vésd’ AMF serait notifié et ne peut étre utilisé
dans un autre contexte.
Fait & Paris, le 27 juin 2007
ARCADE AUDIT
Membre de la Compagnie Régional®dris
des Commissaires aux Comptes

Représentée par Sydney CHARBIT
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20.8 VERIFICATION DES INFORMATIONS FINANCIERES ANNUELLES HISTORIQUES

20.8.1 Rapport du commissaire aux comptes relatifs a I'exeice clos le 31/12/2006
Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confégd’'Assemblée Générale Extraordinaire du
23 décembre 2005, nous vous présentons notre tapptatif a I'exercice clos le
31 décembre 2006, sur :
le contréle des comptes annuels de la sociétée ABRELOUER.FR, tels qu'ils sont
joints au présent rapport ;
la justification de nos appréciations ;
les vérifications spécifiques et les informatignévues par la loi.

Les comptes annuels ont été établis par le Présidela SAS et arrétés par le Directoire.
Il nous appartient, sur la base de notre audikptiener une opinion sur ces comptes.

| - Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les norpregessionnelles applicables en
France ; ces normes requierent la mise en ceuvrdilidences permettant dobtenir
'assurance raisonnable que les comptes annuelscamportent pas d’anomalies
significatives. Un audit consiste a examiner, pardages, les éléments probants justifiant
les données contenues dans ces comptes. Il colgiglement a apprécier les principes
comptables suivis et les estimations significativetenues pour l'arrété des comptes et
apprécier leur présentation d’ensemble. Nous esntue nos contrdles fournissent une
base raisonnable a I'opinion exprimeée ci-apres.

Nous certifions que les comptes annuels sontregard des régles et principes
comptables francais, réguliers et sinceres et ddnuoee image fidele du résultat des
opérations de I'exercice écoulé ainsi que de laasin financiére et du patrimoine de la
société a la fin de cet exercice.

Il - Justification des appréciations

En application des dispositions de larticle 1382 1* alinéa du Code de

commerce relatives a la justification de nos appté&ms nous portons a votre
connaissance les éléments suivants :

Valorisation du site internet :

Les notes 3.1 et 4.1. de I'annexe exposent leesegfl méthodes comptables relatives a
I'enregistrement du site internet.

Dans le cadre de notre appréciation des réglesirtiges comptables suivis par votre
société, nous avons Vérifié le caractére approgeé méthodes et des informations
comptables fournies dans la note de I'annexe et nous sommes assurés de leur correcte
application.
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Valorisations des titres de participation et degamces rattachées :

Les notes 3.3 et 4.3 de I'annexe exposent lesgaglenéthodes comptables relatives a la
valorisation des titres de participation.

Dans le cadre de notre appréciation des réglesimtiges comptables suivis par votre
société, nous avons Vérifié le caractére approgeé méthodes et des informations
comptables fournies dans la note de 'annexe et nous sommes assurés de leur correcte
application.

Valorisation des stocks et des travaux en cours :

Les notes 3.4 et 4.5 de 'annexe exposent lesgé@glenéthodes comptables relatives a la
valorisation des travaux en cours.

Nous avons été conduits a examiner le processsfirdaion basé sur des calculs et nous
avons vérifié le caractere approprié des méthotldesinformations comptables fournies
dans les notes de I'annexe et nous nous sommagaslleur correcte application.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dansadre de notre démarche d’audit des
comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ot dontribué a la formation de notre
opinion exprimée dans la premiere partie de ceadpp

Il - Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aommas professionnelles
applicables en France, aux vérifications spécifiqueévues par la loi.

Nous n'avons pas d’observation a formuler sisin@érité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dangpmntade gestion du Directoire et
dans les documents adressés aux actionnaires situddion financiere et les comptes
annuels.

Fait & Paris2Bavril 2007

ARCADE AUDIT
Membre de la Compagnie Régionale de Paris
des Commissaires aux Comptes

Représentée par
Sydney CHARBIT
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20.8.2 Rapport du commissaire aux comptes relatifs a I'exeice clos le 31/12/2005
Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confégd’'Assemblée Générale Extraordinaire du
23 décembre 2005, nous vous présentons notre tapptatif a I'exercice clos le
31 décembre 2005, sur :
le contréle des comptes annuels de la société MOFMMUNICATION, tels qu’ils
sont joints au présent rapport ;
la justification de nos appréciations ;
les vérifications spécifiques et les informatispgcifiques prévues par la loi,

Les comptes annuels ont été arrétés par le Préslteaus appartient, sur la base de notre
audit, d’exprimer une opinion sur ces comptes.

| - Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les norpregessionnelles applicables en
France ; ces normes requierent la mise en ceuvrdilidences permettant d’obtenir
'assurance raisonnable que les comptes annuelscamportent pas d’anomalies
significatives. Un audit consiste a examiner, pardages, les éléments probants justifiant
les données contenues dans ces comptes. Il coigialement a apprécier les principes
comptables suivis et les estimations significativetenues pour l'arrété des comptes et
apprécier leur présentation d’ensemble. Nous esntue nos contrdles fournissent une
base raisonnable a I'opinion exprimée ci-apres.

Nous certifions que les comptes annuels sontregard des régles et principes
comptables francais, réguliers et sincéres et ddnoee image fidele du résultat des
opérations de I'exercice écoulé ainsi que de lasin financiére et du patrimoine de la
société a la fin de cet exercice.

Il - Justification des appréciations

En application des dispositions de l'article L1382 du Code de commerce

relatives a la justification de nos appréciatiomaish portons a votre connaissance les
éléments suivants :

La note 1.3 de I'annexe expose les régles et méthoomptables relatives a la valorisation
des autres immobilisations incorporelles.

Dans le cadre de notre appréciation des réglesimtiges comptables suivis par votre
société, nous avons veérifié le caractére approgee méthodes et des informations
comptables fournies dans la note de I'annexe.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dansadre de notre démarche d’audit des

comptes annuels, pris dans leur ensemble, et art dontribué a la formation de notre
opinion exprimée dans la premiere partie de ceadpp
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Il - Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aommas professionnelles
applicables en France, aux vérifications prévuesgai.

Nous n'avons pas d’observation a formuler sisin@érité et la concordance avec les

comptes annuels des informations données danppentade gestion du Président et dans
les documents adressés aux actionnaires sur #isitinanciére et les comptes annuels.

Fait a Paris2teavril 2006

ARCADE AUDIT
Membre de la Compagnie Régionale de Paris
des Commissaires aux Comptes

Représentée par
Sydney CHARBIT
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20.8.3 Rapport d’audit de I'expert comptable sur les compes clos au 31 décembre
2004

Monsieur,

Nous avons audité les comptes annuels de la sddi®¥éH.M COMMUNICATION, relatif &
I'exercice clos le 31 décembre 2004. Ces compieseant de la responsabilité de la direction de
la société. Notre responsabilité consiste a exprime opinion sur ces comptes sur la base de
notre audit.

Nous avons effectué notre audit selon les pratigaéisnales applicables. Ces normes requiérent
la mise en ceuvre des diligences permettant d'abfessurance raisonnable que les comptes ne
comportent pas d’anomalies significatives. Un audlihsiste a examiner, par sondages, les
éléments probants justifiant les données contedaes ces comptes. Il consiste également a
apprécier les principes comptables suivis et I&gnations significatives retenues pour l'arrété
des comptes et a apprécier leur présentation dignee Nous estimons que notre audit constitue
une base raisonnable a I'expression de notre apinio

A notre avis, les comptes annuels présentent sine@nt, dans tous leurs aspects significatifs de
la situation financiére de la société au 31 décen@b04, ainsi que du résultat de ses opérations
pour I'exercice clos a cette date, conformémentraarmes nationales applicables.

Fait a Paris, le®1juin 2005
KAUFMANN & ASSOCIES
Membre de I'Ordre des Experts Comptables de lad€Barisienne
Représentée par
Emmanuel KAUFMANN

20.9 RAPPORT D' AUDIT PARTICULIER DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LE TABLEAU DES
FLUX DE TRESORERIE

Monsieur Le Président,

A la suite de la demande qui nous a été faitenetodre qualité de commissaire aux comptes de
la société Acheter-Louer.fr (anciennement MDHM)usi@vons effectué un audit du tableau des
flux de trésorerie établi a partir des comptes aocipour les exercices clos les 31 décembre
2004, 2005, et 2006.

Ce tableau réalisé expressément pour les besoidodument de base a été établi sous la

responsabilité de la direction de la société. lusxappartient, sur la base de notre audit,
d'exprimer une opinion sur I'exactitude de ce t@ble
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Nous avons effectué notre audit selon les normafegsionnelles applicables en France.

Ces normes requierent la mise en ceuvre de diliggrernettant d'obtenir I'assurance
raisonnable que ce tableau des flux de trésorer@mmporte pas d'anomalies significatives. Un
audit consiste a examiner, les éléments probasti$iqunt les montants donnés dans ces tableaux.
Il consiste également a apprécier les principedaspbour effectuer les calculs ayant permis
d'établir ce tableau.

Nous estimons que notre audit fournit une basemable a I'opinion exprimée ci-dessous.

A notre avis, ce tableau présente sincérement, arssleurs aspects significatifs, les flux de
trésorerie générés par l'activité de la sociétditees des exercices clos les 31 décembre 2004,
2005, et 2006.

Fait a Paris, le 24 mai 2007

ARCADE AUDIT
Membre de la Compagnie Régional®dris
des Commissaires aux Comptes

Représentée par
Sydney CHARBIT
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20.10 VERIFICATION DES INFORMATIONS FINANCIERES CONSOLIDEE S HISTORIQUES

20.10.1 Rapport du commissaire aux comptes relatifs a auxaenptes consolidés de
I'exercice clos le 31/12/2006

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée PAssemblée Générale
Extraordinaire du 23 décembre 2005, nous avonsédeo@u contrble des comptes
consolidés de la société ACHETER-LOUER.FR relatéis I'exercice clos le

31 décembre 2006, tels gu'ils sont joints au presspport.

Les comptes consolidés ont été établis par le deside la SAS et arrétés par le
Directoire. Il nous appartient, sur la base deenatrdit, d’exprimer une opinion sur ces
comptes.

| - Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normafegsionnelles applicables en France ;
ces normes requiéerent la mise en oeuvre de dilegepermettant d'obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes consolidés ne compgasnd'anomalies significatives. Un

audit consiste a examiner, par sondages, les éténpeabants justifiant les données

contenues dans ces comptes. Il consiste égalemegracier les principes comptables
suivis et les estimations significatives retenuesrfd'arrété des comptes et a apprécier
leur présentation d'ensemble. Nous estimons quecaogdéles fournissent une base

raisonnable a I'opinion exprimée ci-apres.

Nous certifions que les comptes consolidés sontremard des regles et principes
comptables francais, réguliers et sinceres et dannge image fidéle du patrimoine, de
la situation financiére, ainsi que du résultat 'dademble constitué par les entreprises
comprises dans la consolidation.

Il - Justification des appréciations

En application des dispositions de l'article L. 83®eéme alinéa du Code de Commerce

relatives a la justification de nos appréciationsus portons a votre connaissance les
éléments suivants :

Valorisation du site Internet :

Les notes 3.1 et 4.1.2 de I'annexe exposent ldegéd methodes comptables relatives a
I'enregistrement du site internet.

Dans le cadre de notre appréciation des réglesirtiges comptables suivis par votre
société, nous avons Vérifié le caractére approgeé méthodes et des informations
comptables fournies dans la note de I'annexe et nous sommes assurés de leur correcte
application.
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Valorisations des titres de participation et degamces rattachées :

Les notes 3.3 et 4.1.4 de 'annexe exposent ldeg@&f méthodes comptables relatives a la
valorisation des titres de participation.

Dans le cadre de notre appréciation des réglesimtiges comptables suivis par votre
société, nous avons Vérifié le caractére approgeé méthodes et des informations
comptables fournies dans la note de 'annexe et nous sommes assurés de leur correcte
application.

Valorisation des stocks et des travaux en cours :

Les notes 3.4 et 4.2 de I'annexe exposent lesg@glenéthodes comptables relatives a la
valorisation des travaux en cours.

Nous avons été conduits a examiner le processsfirdaion basé sur des calculs et nous
avons vérifié le caractere approprié des méthotldesinformations comptables fournies
dans les notes de I'annexe et nous nous sommagaslleur correcte application.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dansaddre de notre démarche d'audit des
comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ant dontribué a la formation de notre
opinion sans réserve, exprimée dans la premietie plgr ce rapport.

[l - Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé a la vérificationifesmations données dans le rapport

sur la gestion du groupe. Nous n'avons pas d'oisenva formuler sur leur sincérité et
leur concordance avec les comptes consolidés.

Fait & Paris9Qlenai 2007

ARCADE AUDIT
Membre de la Compagnie Régionale de Paris
des Commissaires aux Comptes

Représentée par
Sydney CHARBIT
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20.11 HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES ET DES MEMBR ES DU RESEAU

Cabinet Arcade Audit
Montant € %

2006 2005 2006 2005
Audit
Certification des comptes 8 000 6 500 100 % 100 %
Missions accessoires
Sous Total 8 000 6 500 100 % 100 %
Autres prestations
Juridique, fiscal, social
Technologies de l'information
Audit interne
Autres :
Sous Total
TOTAL GENERAL 8 000 6 500 100 % 100 %

20.12 POLITIQUE DE DISTRIBUTION DES DIVIDENDES

La Société n'a pas versé de dividende au courtrdissderniéres années. La Société entend
consacrer a court terme, I'ensemble de ses resarcfinancement de sa croissance.
20.13 PROCEDURES JUDICIAIRES ET D’ ARBITRAGE

Au 15 avril 2007, un litige prud’hommal est en copour lequel la Société a provisionné au 31
décembre 2006 une somme de 3,1 K€ euros.

Il n'existe pas d'autre procédure gouvernemenjatiiciaire ou d'arbitrage, y compris toute
procédure dont la société a connaissance, qunesigpens ou dont elle est menacée, susceptible
d'avoir ou ayant eu au cours des 12 derniers nesi®flets significatifs sur la situation financiere
ou la rentabilité de la société.
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21

21.1 CAPITAL SOCIAL

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

21.1.1 Montant du capital social (Article 6 des statuts)

Le capital social est fixé a la somme de deux cerjuante quatre mille quatre cent (254 400)
euros, divisé en deux millions cing cent quarantgtig mille (2 544 000) actions de dix centimes
(0,10 €) de nominal chacune, entierement libétéeses de méme catégorie.

21.1.2 Capital autorisé non émis

Les résolutions d’émission soumises a I'assembééergle extraordinaire du 10 mai 2007 sont

synthétisées ci-dessous :

Durée de validité

Plafond
(valeur nominale en €uros)

Augmentation de capital par émission d'actig

ns

accés immédiatement ou a terme au capital
maintien du droit préférentiel de souscription
actionnaires

ordinaires ou de toutes valeurs mobilieres dongant

vec
es

26 mois

250 000 euros*

Augmentation de capital par émission d'acti
ordinaires ou de toutes valeurs mobilieres don
accés immédiatement ou a terme au capital

suppression du droit préférentiel de souscripties
actionnaires

NS
ant
vec

d

26 mois

250 000 euros*

Autorisation au Directoire d’augmenter le montInt

des émissions en cas de demandes excédentair

S

26 mois

15% de I'émission initiale

Augmentation de capital par incorporation
primes, réserves, bénéfices ou autres

de

26 mois

Montant des comptes d
réserves, primes, ou bénéfig
existant disponible, dans
limite de 500 000 euros.*

Emission de valeurs mobilieres donnant ag
immédiatement ou a terme, a une quotité du cay
avec suppression du droit préférentiel

souscription des actionnaires au profit de catégq
de personnes conformément a l'article L.225-139
Code de Commerce

ces
ital,
de
ri
du

18 mois

120 000 euros*

Autorisation au Directoire de consentir des opti

de souscription ou d’achat d’actions au profit Ees

salariés de la Société ou de certaines caté
d’entre eux.

pns

orie

38 mois

10 % du capital social*
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Attributions gratuites d’actions existantes ou @éec
au profit des salariés de la Société ou de ceddine 38 mois 10 % du capital social
catégories d’entres eux.

Attribution des bons de souscription de parts|de
créateur d’entreprise.

12 mois 10% du capital social*

Augmentation de capital social par créatjon
d’actions de numéraire, avec suppression du droit
préférentiel de souscription des actionnaires| au 26 mois 12 000 euros*
profit des salariés ayant adhéré a un plan d épdrgn
entreprise.

*Plafond commun de 500 000 € en nominal

21.1.2.1Augmentation de capital avec maintien du droit péééntiel de souscription

des actionnaires

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a décdeg,termes de sa septieme résolution,
d’autoriser le Directoire :

a décider l'augmentation du capital social, en ooeplusieurs fois, en France ou a

I'étranger, dans la proportion et aux époques @gpréciera, soit en euros, soit en toute
autre monnaie ou unité monétaire établie par réé&red plusieurs monnaies, par

I'émission d’actions ordinaires ou de valeurs mef@s donnant accés au capital de la
société ou de valeurs mobiliéres donnant droiagribution de titres de créance, émises a
titre onéreux ou gratuit, régies par les articleéz?B-91 et suivants du Code de commerce,
étant précisé que la souscription des actions airgis et des autres valeurs mobiliéres
pourra étre opérée soit en espéces, soit par caati@m de créances ;

a décider I'émission de valeurs mobilieres donrsantes au capital des sociétés dont la
Société possede directement ou indirectement @udia ohoitié du capital.

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a dédeldixer comme suit les limites des
montants des augmentations de capital autoriséeasd’usage par le Directoire de la présente
délégation de compétence :

le montant nominal maximum des augmentations deéategusceptibles d’étre réalisées
immeédiatement ou a terme en vertu de la présentgatéon est fixé a deux cent

cinquante mille (250 000) euros, montant auqugbwara, le cas échéant, le montant
supplémentaire des actions a émettre pour présemaiormément a la loi, les droits des
porteurs de valeurs mobiliéres donnant droit dadgéisns ;

le montant nominal maximum global des augmentatd&scapital susceptibles d’étre
réalisées en vertu de I'ensemble des délégationseaties par cette assemblée, est fixé a
cing cent mille (500 000) euros, étant précisé gue ce plafond s’imputera, le cas
échéant, le montant nominal des actions a émetietéellement en supplément, en cas
d’'opérations financieres nouvelles, pour présefesr droits des porteurs de valeurs
mobiliéres donnant accés au capital ;
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En cas d’'usage par le Directoire de la présentegdébn, 'assemblée générale a décidé que :

- les actionnaires ont, proportionnellement au mdndi@nleurs actions, un droit préférentiel
de souscription aux valeurs mobilieres émises e ke la présente résolution ;

- le Directoire pourra, conformément a l'article L52233 du Code de commerce, attribuer
les titres de capital non souscrit a titre irrédietaux actionnaires qui auront souscrit un
nombre de titres supérieur a celui auquel ils pmntasouscrire a titre préférentiel,
proportionnellement aux droits de souscription détisposent et dans la limite de leurs
demandes ;

- si les souscriptions a titre irréductible et, ls éahéant, a titre réductible, n’ont pas absorbé
la totalité d’'une émission d’actions ou de valaubiliéres telles que définies ci-dessus, le
Directoire pourra utiliser, dans l'ordre qu’il dét@nera, les facultés prévues a l'article
L.225-134 du Code de Commerce ou certaines d’'@tige seulement, y compris offrir au
public, en faisant publiqguement appel a I'épardgaet ou partie des actions ou, dans le cas
de valeurs mobilieres donnant accés au capitatliteéesvaleurs mobilieres non souscrites,
sur le marché francais et/ou a I'étranger et/ouesurarché international ;

La présente délégation, qui prive d'effet pour €aw a hauteur le cas échéant de la partie non
utilisée toute délégation antérieure de méme naéstevalable pour une durée de vingt-six mois
a compter du 10 mai 2007. Cette autorisation nsagia utilisée a la date du présent Document
de base.

21.1.2.2Augmentation de capital avec suppression du dra#fgrentiel de
souscription des actionnaires

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a décidg,termes de sa huitieme résolution,
d’autoriser le Directoire :

- a décider une ou plusieurs augmentations du capétalvoie d'émission, en France ou a
I'étranger, en faisant publiguement appel a I'épeygen euros, d'actions ordinaires de la
Société ou de toutes valeurs mobilieres donnargisagar tous moyens, immédiatement et/ou
a terme, a des actions ordinaires de la Sociéséyaleurs mobiliéres pouvant étre également
libellées en monnaies étrangeres ou en unité moaéaelconque établie par référence a
plusieurs monnaies, étant précisé que la sousmmipties actions et des autres valeurs
mobilieres pourra étre opérée soit en especegpaottompensation de créances ;

- a décider I'émission de valeurs mobilieres donrestdes au capital des sociétés dont la
société possede directement ou indirectement @ua ohoitié du capital.
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L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a dédeldixer comme suit les limites des
montants des augmentations de capital autoriséeasd’usage par le Directoire de la présente
délégation :

- le montant total des augmentations de capital basisceptibles d'étre réalisées
immeédiatement et/ou a terme en vertu de la présEnégation, ne pourra étre supérieur a
deux cent cinquante mille (250 000) euros en nolnicg montant s'imputant sur le
plafond global de 500 000 euros mentionné au papagr21.1.2 du présent document de
base ;

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007, a dédel&upprimer le droit préférentiel de
souscription des actionnaires aux actions ordieaeela société et/ou a toutes valeurs mobilieres
qui seront émises par le Directoire dans le cadra grrésente délégation ;

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007, a dégidde prix d'émission des titres émis par le
Directoire sera déterminé par celui-ci dans leglitams suivantes :

0] dans le cadre du processus d’inscription des actiota cote du marché Alternext
d’Euronext Paris, le prix résultera de la confréntadu nombre d’actions offertes a
la souscription et des demandes de souscriptiom&males investisseurs, selon la
technigue dite de construction d’un livre d’ordtelie que développée par les usages
professionnels de place ;

(i) puis, sous la condition suspensive de I'admissemattions de la Société a la cote du
marché Alternext d’Euronext Paris et a compter eleeei, le prix sera fixé dans une
fourchette comprise entre 80% et 120% de la moyeswventuellement pondérée, des
cours de cloture des 20 dernieres séances de hmésedant le jour de la fixation du
prix d’émission étant précisé que, en toute hymshe prix ne pourra étre inférieur a
la quote-part de capitaux propres par action tefdsqrésultent du dernier bilan
approuvé ou de la derniere situation comptablernmédiaire certifiee par le
commissaire aux comptes de la Société ;

La présente délégation, qui prive d'effet pour €aw a hauteur le cas échéant de la partie non
utilisée toute délégation antérieure de méme naéstevalable pour une durée de vingt-six mois
a compter du 10 mai 200Cette délégation n'a pas été utilisée a la datprdsent Document de
base. Toutefois, le Directoire en fera usage darcadire de 'admission des titres de la Société
aux négociations sur le marché Alternext d’Euroriadis.
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21.1.2.3 Emission de valeurs mobilieres donnant acces immésment ou a terme, a
une quotité du capital, avec suppression du dmmiéférentiel de souscription
des actionnaires au profit de catégories de persssiconformément a [I'article

L.225-138 du Code de Commerce

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a déaigétermes de sa onzieme résolution,

- d'autoriser le Directoire a consentir en une owsjgurs fois, a 'émission d'actions ordinaires
de la Société ou de toutes valeurs mobilieres duraxes par tous moyens, immédiatement
et/ou a terme, a des actions ordinaires de la ®&é profit des catégories de personnes ci-
aprés définies, et dont la libération pourra éfyérée soit en especes, soit par compensation
de créances ;

- que le montant nominal maximum des augmentationsagéal susceptibles d'étre réalisées
en vertu de la délégation donnée au Directoirdgarésente résolution est fixé a cent vingt
mille (120 000 €) euros, ce montant s'imputant Isuplafond global de 500 000 euros
mentionné au paragraphe 21.1.2. ci-dessus du priésenment de base.

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a dédeé&upprimer le droit préférentiel de
souscription des actionnaires aux actions ordisaeela Société et/ou a toutes valeurs mobilieres
a émettre dans le cadre de la présente résolutipnoit des catégories de personnes suivantes :

- des sociétés d'investissement ou fonds gestiommdiBpargne collective investissant dans
les entreprises de services du secteur de I'immeopbibu des groupes ayant une activité
opérationnelle dans ce secteur, de droit frangaiéttanger, et dont le Directoire fixera la
liste étant précisé que le nombre de bénéficianegourra étre supérieur a quinze par
émission ;

- des actionnaires des sociétés acquises par lat&ocié

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a dépidéle prix d’émission des titres émis en
vertu de cette délégation sera déterminé par lecRiire dans les conditions ci-apres et sera égal
au plus élevé des deux montants suivants :

- un montant retenu dans une fourchette comprisee €86 et 120% de la moyenne,
éventuellement pondérée, des cours de cléture@ldsrdieres séances de bourse précédant
le jour de la fixation du prix d’émission ; ou

- le prix résultant d’'un processus de confrontatien’dffre et de la demande réalisé, le cas
échéant, dans le cadre d'un placement privé ;

étant précisé que, en toute hypothese, le prixeng gas inférieur a la quote-part de capitaux
propres par action tels qu’ils résultent du derdigan approuvé ou de la derniere situation
comptable intermédiaire certifiee par le commigsaux comptes de la Société ;

La présente délégation, qui prive d’effet pour €air a hauteur le cas échéant de la partie non
utilisée toute délégation antérieure de méme nadstevalable pour une durée de dix huit mois a
compter du 10 mai 2007. Cette autorisation n'agiasutilisée a la date du présent document de
base.
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21.1.2.40ptions de souscriptions autorisées et non émises :

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a déedg,termes de sa douziéme résolution,
d’autoriser le Directoire a consentir, en une ousyurs fois, au bénéfice des membres du
personnel qu’il déterminera parmi les salariésvenntuellement les mandataires sociaux de la
société et des sociétés ou groupements qui lui Isgstdans les conditions visées a l'article
L. 225-180 1° du Code de commerce, des options aldndroit & la souscription d’actions
nouvelles de la société a émettre a titre d’augatiemt de son capital, ainsi que des options
donnant droit & I'achat d’actions de la sociétévprant de rachats effectués par la société dans
les conditions prévues par la loi.

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a dégidge les options de souscription et les

options d’achat consenties en vertu de cette a@atitvsn ne pourront donner droit a un nombre

total d’actions supérieur a 10 % du capital sodalplafond étant déterminé lors de la premiéere
utilisation par le Directoire de la présente détiégapar rapport au capital social existant a cette
date ; étant précisé que le montant nominal maxidesiaugmentations de capital résultant de la
levée d’options de souscription d’actions consentie vertu de la présente délégation s'imputera
sur le plafond global de 500 000 euros mentionngaagraphe 21.1.2. ci-dessus du présent
Document de base.

Conformément aux dispositions légales, 'assempéerale mixte du 10 mai 2007 a décidé que
le prix & payer lors de I'exercice des options dassription ou d’achat d’actions sera fixé
conformément a la loi par le Directoire le jourles options seront consenties.

Cette autorisation, consentie pour une durée da@8 a compter du 10 mai 2007, n'a pas été
utilisée a la date du présent Document de base.

21.1.2.5 Attributions gratuites d’actions existantes ou aear

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a décide,termes de sa treiziéme résolution,
d’autoriser le Directoire a procéder, sur ses sedigisions, en une ou plusieurs fois, au profit
des membres du personnel salarié et des mandasaicesix de la Société qui répondent aux
conditions fixées par la loi ou des sociétés qusant liées au sens de l'article L.225-197-2 du
Code de Commerce, a des attributions gratuitegidiecexistantes ou a émettre de la Société ;

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a démgicéle nombre total d’actions attribuées
gratuitement en vertu de cette autorisation nerpoétre supérieur a 10 % du capital social, ce
plafond étant déterminé lors de la premiére utitisapar le Directoire de la présente délégation
par rapport au capital social existant a cette.date

Cette autorisation, consentie pour une durée de@8 a compter du 10 mai 2007, n'a pas été
utilisée a la date du présent Document de baseefisi le Directoire en fera usage, la Société
précise que le Conseil de Surveillance de sa maisme Adomos SA, a autorisé, le 28 février
2007, lattribution d’actions gratuites de sa fiia Acheter-louer.fr en faveur de son Président
Monsieur Arnaud Devriendt & hauteur de :
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- 5% du capital d’Acheter-Louer.fr (soit 127 200 an8) sous condition suspensive de
l'introduction en Bourse

- 2% du capital d’Acheter-Louer.fr (soit 50.880 aos) sous condition de respect de
certains objectifs de croissance de la Sociétél(edsi’exploitation consolidé supérieur a
1 M€ au 31/12/2008).

Le Directoire de la Société pourra donc étre andefagre usage de cette autorisation

21.1.2.6 Bons de souscription de parts de créateurs d’entigep

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a déeidé termes de sa quatorzieme résolution,
sous la condition suspensive de l'admission demrectde la Société a la cote du marché
Alternext d’Euronext Paris, d’autoriser le Direcwia consentir, en une ou plusieurs fois, au
bénéfice des membres du personnel qu’il détermiparani les salariés et éventuellement
dirigeants de la société soumis au régime fiscalsadariés, des bons de souscription de parts de
créateur d’entreprise donnant droit a la sousanipt’actions nouvelles de la société a émettre a
titre d’augmentation de son capital.

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a démigeles bons consentis en vertu de cette
autorisation ne pourront donner droit a un nombtal td’actions supérieur a 10 % du capital
social, ce plafond étant déterminé lors de la peesnutilisation par le Directoire de la présente
délégation par rapport au capital social existardtée date ; étant précisé que le montant nominal
maximum des augmentations de capital susceptibdtie déalisées, immédiatement ou a terme,
en vertu de la présente délégation s'imputeraesyidfond global de 500 000 euros mentionné
au paragraphe 21.1.2. ci dessus du présent Docutadmatse.

L’assemblée générale mixte du 10 mai 2007 a déqidéle prix a payer lors de I'exercice des
bons sera fixé par le Directoire le jour ou les$saront attribués, étant précisé que ce prix devra
étre au moins égal au plus élevé des montantsrgaiva

- soit le prix d’émission des titres de toute augraton de capital réalisée par la Société
dans les 6 mois précédant I'attribution des bons ;
- soit la moyenne des cours de cléture des 20 dems&Fances de bourse précédant la date
d’attribution des bons.
Cette autorisation, consentie pour une durée dedi® a compter du 10 mai 2007, n'a pas été
utilisée a la date du présent Document de base.
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21.1.3 Capital potentiel

21.1.3.1Bons de souscription d’actions

L’assemblée générale extraordinaire en date diwctdbee 2006, dans sa premiere résolution

a décide, en application de l'article L. 228-91Ghde de commerce, d'émettre gratuitement, sous
forme nominative, quatre cent quatre vingt (48Q)dde souscription, donnant droit a leur
titulaire de souscrire, au moyen de chaque bon(lin&ction de la société, au prix unitaire de six
cent vingt cing (625) euros (soit une valorisagioémonnaie retenue de 3 M€), soit avec une
prime d'émission de cing cent quatre vingt onzeet quarante deux centimes (591,42 €) par
action, a libérer en totalité lors de la sousaniptiL’exercice de ces quatre cent quatre vingt 480
bons de souscription est conditionné a la réatisatiune introduction en bourse ou d’'une
cession de contrdle qui devra avoir lieu avantllel@cembre 2008 et a 'occasion de laquelle la
valorisation retenue de la Société devra étre ainmim égale a 9 000 000 d’euros pour 100%
de son capital.

Les bons ainsi émis seront incessibles et pourétmre exercés a compter de la date de la
constatation de la condition visée ci-dessus efufasi 31 mars 2009. lls perdront toute validité
apres cette date.

Ces BSA ont été émis pour intéresser et motiveaios dirigeants d’ADOMOS, société mere

de la Société, a son développement. Apres prismapte de 'augmentation de capital et de la
division par 530 du nominal décidés par 'AGE du&@il 2007 le nombre de BSA attribués a

été réajusté par application du méme multiple483%BSA devenant ainsi 254 400.

Les bénéficiaires sont les suivants :

P : Nombres de
Bénéficiaires Fonctions BSA attribués*
Président du Directoire ADOMOS SA
ROSSET Fabrice |Président du Conseil de Surveillance Acheter-Léugtepuis 101 760
le 20/04/2007)
ROSSET Franck Président du Conseil de Surme#lsdADOMOS SA 101 760
HAURAIS Jean-Luc| Membre du Directoire ADOMOS SA 50 880

* Aprés prise en compte de 'augmentation de chpttde la division du nominal par 530
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Informations sur les BSA émis
Au 20/04 2007
N A apres prise en compte
Date de décision de I'associé unique aigﬂlos/szl(o)ge;au (;Oe |'a5gmentation ge
capital et division du
nominal
Nbr total d'actions pouvant étre souscrites dont po 480 254 400
1. les mandataires sociaux a la date de la décisfon 0
2. dix premiers attributaires salariés 0
Point de départ d'exercice des bons 10/10/200p ryoae/
Date d'expiration des bons 31/03/2009 31/03/2009
Prix d'exercice 625 € 1,18 €
Modalités d'exercice (si plusieurs tranches) n.a. . ha
Nbre d'actions souscrites au 30 avril 2007 0 0
Bons annulés durant I'exercice 0 0
Bons restants 480 254 400
Dilution potentielle 9,06% 9,06%
Incidences sur le capital de la Société

Nombre d'actions avant 2 554 000
Nombre de BSA émis 254 400
Nombre de Bons pour 1 action 1
Nombre total d'actions pouvant étre souscrites (a) 254 400
Prix de souscription 1,18
Point de départ d'exercice des bons 10/10/200¢
Date d’expiration 31/03/2009
Nombre d'actions aprés exercice (b) 2 808 400
Augmentation de capital potentielle 25 440
Prime d'émission 274 560
Dilution totale potentielle résultant de I'exercies Bsal) =@/ 9,06%

21.1.4 Titres non représentatifs du capital

Il n'existe pas de titres non représentatifs dutahp

21.1.5 Nombre, valeur comptable et valeur nominale des aicins détenues par la
Société ou pour son propre compte

A la date du présent Document de base, la Soc&étetient aucune de ses propres actions, et
aucune de celles-ci d’est détenue pour son compte.

21.1.6 Valeurs mobilieres complexes

Néant
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21.1.7 Options ou accords portant sur le capital de la Saété

A la date du présent Document de base, il n'exgtain Pacte d’actionnaire entre les associés.

21.1.8 Evolution du capital social

Evolution générale du capital social depuis la cré@mn de la Société

Date

Nature de I'opération

Apports et
Augmentations
du capital

Prime
d’émission
et d'apport

Nombre
d’actions
avant

Nombre
d’actions
apres

Nominal
de
I'action

Capital
social

déc-93

Constitution

50 000 Frs

500

100 H

rs 50000

IS

11/12/1995

Augmentation de
capital

100 000 Frs

500

1500

100 F

s 150000

Frs

30/04/1997

Augmentation de
capital par
incorporation de
réserves

150 000 Frs

1500

3000

100 H

rs 300 000

Frs

06/11/2000

Augmentation de
capital par
compensation de
créances

180 000 Frs

3000

4800

100 H

s 480 000

Frs

21/12/2001

Augmentation de
capital par modification
de la valeur nominale

4 885 368.14
Frs

4800

4800

1117.78
Frs

5 365 368.14

21/12/2001

Réduction de capital
par modification de la
valeur nominale

5115 054.95
Frs

4800

4800

52.14Frs

(7.95€)

250 313.19
Frs

(38 160
euros)

20/11/2002

Augmentation de
capital par modification
de la valeur nominale

278640 €

4800

4800

66 €

316 800

€

20/11/2002

Réduction du capital
par modification de la
valeur nominale

155616 €

4800

4800

33.58

€ 161184

20/04/2007

Augmentation de
capital par voie
d'incorporation du
compte "report a
nouveau" et élévation
de la valeur nominale

93 216 €

4 800

4 800

53 €

254 400

€

20/04/2007

Division par 530 du
nominal des actions
composant le capital
social pour le ramener
de 53 a 0,10 euro par
action

4800

2544 000

0.10 §

254 40(
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TABLEAU D’EVOLUTION DU CAPITAL DEPUIS TROIS ANS

Préalablement a la transformation en société anengrDirectoire et Conseil de Surveillance,
décidée par 'assemblée générale extraordinairg0davril 2007, six actionnaires sont entrés au
capital.

Situation au 20 avril 2007 Situation au 31 décembr2005 Situation au 31 décembre 2004
Actionnariat Nombre % du %.des Nombre % du %.des Nombre % du %.des
d'actions Capital el d'actions | Capital CLeLES00 d'actions | Capital ioilee
vote vote vote

Adomos SA 2543994 | 99,99% 99,99% 4 800] 100,0% 100,0% 4800 100,0% 100,0%
Fabrice Rosset 1 0,0% 0,0%
Arnaud Devriendt 1 0,0% 0,0%
Christophe Muret 1 0,0% 0,0%
William Bitan 1 0,0% 0,0%
Philippe Esteve 1 0,0% 0,0%
Laurent Campagnolo 1 0,0% 0,0%

Total 2 544 000 100% 100% 4 800 100% 100% 4 800 100% 100%

Aucun changement d’actionnaire n’est intervenwdefe 20 avril 2007.

Dilution potentielle

Le tableau ci-dessous met en évidence la dilubtalg du capital liée a I'exercice éventuel de la
totalité des Bons de Souscription d’Action émis rggorter au paragraphe 21.1.3.1 du présent
document de base) et a l'attribution de la totati#s actions gratuites susceptibles d’étre
attribuées au Président par décision du Direci@eereporter au paragraphe 21.1.2.5 du présent
document de base) :

Dilution potentielle en cas d'exercice de la todaties 254 400 BSA attribués 10%
Dilution potentielle en cas d'attribution de laald® des 178 080* actions gratuites 7%
Dilution potentielle totale 17%

* 5% du capital d’Acheter-Louer.fr (soit 127 200tians) sous condition suspensive de l'introducsnBourse et
2% du capital d’Acheter-Louer.fr (soit 50.880 ao8) sous condition d'atteinte d’'un résultat d'@aition
consolidésupérieur & 1 M€ au 31/12/2008.

21.2 ACTE CONSTITUTIF ET STATUT

21.2.1 Objet social (Article 3 des statuts)

La Société a pour objet :

- le conseil en communication et en création,

- la production, la réalisation, le mailing d'opévas de promotion,

- toutes prestations de services de commercialisadistribution de supports et
objets publicitaires,

- et, plus généralement, toutes opérations indussiel commerciales,
financiéres, mobilieres ou immobiliéres, se rattath directement ou
indirectement a l'objet social.
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21.2.2 Dispositions statutaires relatives aux organes d’adinistration et de direction
et du Directoire

La société est administrée par un Directoire eé€anseil de Surveillance.

Le Directoire est investi des pouvoirs les plusétes pour agir en toute circonstance au nhom de
la Société. Il les exerce dans la limite de I'obgetcial, sous le contrdle du Conseil de
Surveillance et sous réserve de ceux expressenightiés aux assemblées d’actionnaires et au
Conseil de Surveillance par la loi ou les statet$adSociéte.

Le Conseil de Surveillance exerce le controle peenade la gestion de la Société par le
Directoire. A ce titre, a toute époque de I'anriepére les vérifications et contréles qu’il juge

opportuns et peut se faire communiquer les docwsraritl estime utiles a 'accomplissement de
sa mission.

21.2.3 Droits, privileges et restrictions attachés aux a@ns de la Société (Articles 7
et 9 des statuts)
Article 7 des statuts — Forme des actions

Sous condition suspensive de I'admission des titegla Société aux négociations sur le marché
Alternext, I'article 7 des statuts sera ainsi rédig

Les actions entiérement libérées sont nominativesuoporteur au choix de l'actionnaire.

Les actions de la société font I'objet d’'un enrggiment auprés d’'un dépositaire central. Elles
donnent lieu a une inscription en compte individdahs les conditions et selon les modalités
prévues par les dispositions législatives et réglgaires applicables.

La Société a la faculté de demander, a tout mordans les conditions prévues a l'article

L. 228-2 du Code de Commerce l'identification désedteurs de titres au porteur.

Article 9 des statuts - Droits et obligations attalsés aux actions

9.1 Les droits et obligations attachés a I'actigment celle-ci, dans quelque main qu'elle passe et
la cession comprend tous les dividendes échus retpagés et a échoir et, le cas échéant, la
guote-part des réserves et des provisions.

Ainsi que celle des décisions des assemblées déméractionnaires.

En plus du droit de vote, que la loi attache autkoms, chacune d'elles donne droit, dans la

propriété de l'actif social, dans le partage desefiées, et dans le boni de liquidation a une
quotité proportionnelle au nombre et a la valeunimale des actions existantes.
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Un droit de vote double est attribué a toutes Em@s entierement libérées pour lesquelles il

sera justifié d’'une inscription nominative depuisud (2) ans au moins au nom du méme
actionnaire a compter de la date de transformat®ha société en société anonyme soit le 20
avril 2007. En cas d’augmentation de capital paoliporation de réserves, bénéfices ou primes
d’émission, ce droit de vote double bénéficieras deur émission, aux actions nouvelles

attribuées gratuitement a un actionnaire a raisactidns anciennes pour lesquelles il bénéficie
déja de ce droit. Toute action convertie au porteutransférée en propriété perd le droit de vote
double sous réserve des exceptions prévues par la |

Chaque fois qu'il est nécessaire de posséder ptesietions ou valeurs mobilieres pour exercer
un droit quelconque, les actionnaires ou titulaiges valeurs mobilieres font leur affaire
personnelle du groupement du nombre d'actions aalgerrs mobilieres nécessaire.

La société a la faculté d'exiger le rachat, dagsstmditions prévues a l'article L.228-19 du Code
de Commerce, soit de la totalité de ses propresrach dividende prioritaire sans droit de vote,
soit de certaines catégories d'entre elles, chaqtégorie étant déterminée par la date de son
émission.

9.2 Les actions sont indivisibles a I'égard deolgéte.

Les propriétaires indivis d'actions sont tenus eldagre représenter aupres de la société par un
seul d'entre eux, considéré comme seul propriétairgpar un mandataire unigque. En cas de

désaccord, le mandataire unique peut étre désigr@stice a la demande du copropriétaire le

plus diligent.

Sauf convention contraire notifiée a la Sociétéjreit de vote appartient aux usufruitiers dans
les assemblées générales ordinaires et aux nusqied@s dans les assemblées générales
extraordinaires.

Les héritiers, créanciers, ayants droit ou autegsésentants d'un actionnaire ne peuvent, sous
quelque prétexte que ce soit, requérir I'apposties scellés sur les biens et valeurs de la spciété

ni en demander le partage ou la licitation, ni slister en aucune maniere dans les actes de son
administration ; ils doivent, pour I'exercice dardroits, s'en rapporter aux inventaires sociaux

et aux décisions des assemblées d'actionnaires.

La propriété de I'action entrairipso factg I'approbation par le titulaire des présents sfatu

21.2.4 Modalités de modification des droits des actionna@s

Le droit des actionnaires tels que figurant dassstatuts de la Société ne peuvent étre modifiés
gue par une assemblée générale extraordinairectiesraires de la Société.
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21.2.5 Assemblées générales d’actionnaires
Article 19 des statuts

Les assemblées générales ordinaires ou extraaeinatatuant dans les conditions de quorum et
de majorité prescrites par les dispositions quréggssent respectivement, exercent les pouvoirs
qui leur sont attribués par la loi.

Les assemblées générales sont convoquées pareletddie ou le Conseil de Surveillance dans
les conditions prévues par la loi.

Les assemblées d'actionnaires sont réunies au stgal ou en tout autre lieu, en France
métropolitaine ou sur le territoire métropolitaiturd autre Etat membre de I'Union Européenne,
précisé dans l'avis de convocation.

L'assemblée générale ordinaire est réunie au numiadois par an dans les six mois de la cl6ture
de I'exercice ; ce délai peut étre prolongé a faadele du Directoire par ordonnance de Monsieur
le Président du Tribunal de Commerce statuantesjuéte.

Le droit de participer aux assemblées est subogl@ntinscription de l'actionnaire sur les
registres de la Société. Tout actionnaire peutedgaht voter par correspondance selon les
modalités fixées par la loi et les réglements.

Les actionnaires peuvent, sur décision du Diregtoiparticiper aux assemblées par
visioconférence ou par des moyens de télécommumricpermettant leur identification dans les
conditions fixées par la réglementation en vigueur.

Les assemblées sont présidées par le présidentrtkeiCde Surveillance ou, en son absence, par
le vice-président. A défaut, I'assemblée élit eli@ne son président. En cas de convocation par
les commissaires aux comptes ou par un mandatijastice, I'assemblée est présidée par celui
ou l'un de ceux qui I'ont convoquée.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies pardisx membres de l'assemblée, présents et
acceptant, qui disposent du plus grand nombre de vo

Le bureau désigne le secrétaire, lequel peut Btisicen dehors des actionnaires.
Il est tenu une feuille de présence dans les dondiprévues par la loi.
Les copies ou extraits de proces-verbaux des ad$Sesnlsont valablement certifiés par le

président ou le vice-président du Conseil de Sliaveie ou par un membre du Directoire. lls
peuvent également étre certifiés par le secradailassemblée.
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Dispositions réglementaires :

Il est rappelé que le droit de participer, de & feeprésenter ou de voter par correspondance aux
assemblées générales est, conformément aux dispesiégales et réglementaires en vigueur,
subordonné a I'enregistrement comptable des tiwesom de I'actionnaire, ou de I'intermédiaire
inscrit pour son compte si I'actionnaire résidéfrdnger, au plus tard trois jours ouvrés avant la
date desdites assemblées.

L’inscription ou I'enregistrement comptables déses dans les comptes de titres au porteur tenus
par l'intermédiaire bancaire ou financier habilii®it étre constaté par une attestation de
participation délivrée par ce dernier, le cas éohdsar voie électronique, et annexée au
formulaire de vote a distance ou de procuratiorh ¢& demande de carte d’admission établis au
nom de I'actionnaire ou pour le compte de I'actia@ing représenté par I'intermédiaire inscrit.

21.2.6 Dispositifs permettant de retarder, différer ou em@cher un changement de
controle

Les statuts de la Société ne contiennent pas ¢edgiigs permettant de retarder, différer ou
empécher un changement de controle.

21.2.7 Franchissements de seuils statutaires

Sous condition suspensive de I'admission des titeea Société aux négociations sur le marché
Alternext, I'article 8 sera ainsi complété :

Article 8.5 des statuts

Toute personne, agissant seule ou de concert,igpti & détenir, directement ou indirectement,
par l'intermédiaire de sociétés qu'elle controle sens de larticle L.233-3 du Code de
Commerce, (i) une fraction du capital ou des drd@svote égale a 3 % ou tout multiple de ce
pourcentage ainsi que (ii) le vingtieme, le dixiéthes trois vingtiémes, le cinquiéme, le quart, le
tiers, la moitié, les deux tiers, les dix-huit vilggnes ou les dix neuf vingtiémes du capital ou des
droits de vote, est tenue dans les cing jours deskosuivant le jour de la négociation des titres
indépendamment de leur livraison qui lui permettdiaitteindre ou de franchir ce seuil, de
déclarer a la Société, par lettre recommandé ARplabre total des actions et le nombre des
droits de vote qu’elle posséede. Cette déclaratena effectuée dans les conditions ci-dessus
chaque fois que les seuils susvisés seront fraechiusse ou en baisse.

A défaut d’avoir été déclarées dans les conditmrdessus, les actions excédant la fraction qui
aurait d0 étre déclarée sont privées de droit de dans les conditions prévues par la loi, dans la
mesure ou un ou plusieurs actionnaire(s) déterfan&d moins du capital ou des droits de vote
en font la demande lors de I'assemblée.

A l'obligation d’information ci-dessus, s’ajouteld@s obligations qui pourraient étre mises a la
charge de la personne venant a franchir 'un deseefls au titre des dispositions du Code de
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Commerce, du Réglement Général de I'Autorité desrchis Financiers ou des Régles
d’Euronext applicables au marché sur lequel lesstiémis par la Société sont inscrits a la date de
la transaction.

21.2.8 Acquisition d'un bloc conférant la majorité du capital ou des droits de vote de
la Société —Garantie de cours

Dans I'hypothése ou une personne physique ou magidsant seule ou de concert au sens

de larticle L. 233-10 du Code de commerce acqiteora conviendrait d’acquérir, directement
ou par l'intermédiaire d’'une ou plusieurs sociéiés l'initiateur contrblerait au sens de l'article
L. 233-3 du Code de commerce, un ou des blocgrés tui conférant, compte tenu des titres ou
des droits de vote qu'’il détient déja, la majodté capital ou des droits de vote de la Société,
linitiateur de I'offre devra proposer a tous lestras actionnaires d’acquérir toutes les actions
gu'’ils détiennent respectivement au jour du frasshiment de seuil sus-mentionné, et ce selon les
modalités et dans le conditions prévues aux asti2Rb-1 et suivants du Reglement Général de
I’Autorité des Marchés Financiers (AMF) si lesdgirde la Société sont admis aux négociations
sur un marché réglementée et a l'article 235-4ieasts du Reglement Général de I'Autorité des
Marchés Financiers (AMF), ou tout texte s'y subatit dans I'avenir, si les titres de la Société
sont admis aux négociations sur un systeme méitdhtle négociation organisé.

21.2.9 Stipulations particulieres régissant les modificatins du capital

Il n’existe aucune stipulation particuliere dars $atuts de la Société régissant les modifications
de son capital.

Préalablement a la transformation en société anengrDirectoire et Conseil de Surveillance,
décidée par 'assemblée générale extraordinairg0davril 2007, six actionnaires sont entrés au
capital par acquisition chacun d’'une action dedeié&té de 33.58 € de nominal avant division.
Aucune autre modification n’est intervenue sur &pital de la Société depuis 'Assemblée
générale extraordinaire du 20 avril 2007.
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oy CONTRATS IMPORTANTS

La Société n'a conclu aucun contrat important @uue les contrats conclus dans le cadre
normal des affaires) au cours des trois annéeggaét la date du présent document de base.
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23 INFORMATIONS PROVENANT DE TIERS, DECLARATIONS

D’EXPERTS ET DECLARATION D’'INTERET

Néant.
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24 DOCUMENTS ACCESSIBLES AU PUBLIC

L’ensemble des documents sociaux de la Sociéténtléue mis a la disposition des actionnaires
est consultable au siege social de la Société.

Peuvent notamment étre consultés :
a) L’acte constitutif et les statuts de la Sociéte,
b) Tous les rapports, courriers et autres documentsrniations financiéres historiques,
évaluation et déclarations établis par un exptatdemande de la Sociéte, dont une partie

est incluse ou visée dans le présent Documentsike ba

c) Les informations financiéres historiques de la 8tcipour chacun des trois exercices
précédant la publication du Document de base.

La Société entend communiquer ses résultats fiseconformément aux exigences des lois et
réglementations en vigueur.
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25 INFORMATIONS SUR LES PARTICIPATIONS

A la date du présent document, Acheter-Louer.fiedét99.6 % de sa filiale Editions Paris
Immobilier anciennement dénommeée Actua Immo.

Editions Paris Immobilier, SARL au capital de 8 080ros, dont le siege social est situé 3,
avenue du Canada - 91 940 Les Ulis, immatriculé®@8 d’Evry sous le numéro 414 532 507
est gérée par Monsieur Arnaud Devriendt.

L’acquisition de 83,16% du capital de la sociétéiBds Paris Immobilier en novembre 2006 a
été réalisée a l'occasion d’'une augmentation detatalibérée par compensation avec une
créance détenue par Acheter-Louer.fr sur cettésndie rachat des 16,5 % supplémentaire a été
réalisé en numéraire au cours du premier trimeogd .

La société Editions Paris Immobilier exploite desurpaux d’annonces immobilieres
professionnelles a diffusion gratuite et notammiennagazine « Paris Immobilier », gratuit de
qualité diffusé sur tous les arrondissements dis Hdra muros.

Par jugement du 2 aodlt 2001, le Tribunal de Comeneéee Paris a ouvert une procédure de
redressement judiciaire au bénéfice de la sociétaadlmmo, exploitant une activité d’édition de
journaux gratuits d’annonces immobilieres. Par e@oad jugement en date du 12 mai 2003, le
Tribunal a adopté un plan de redressement pardeo@ntinuation de la Société Actua Immo.

La société Actua Immo a respecté I'ensemble dgsodisons prévues dans le plan, le passif
restant a rembourser s’élevait a 79 350,70 € & lduf premier trimestre 2007.

La société Acheter-Louer.fr a procédé a un apporc@mpte courant au sein de la Société
Editions Paris Immobilier de la somme de 80 00af#®, de permettre a celle-ci de régler le solde
du passif par anticipation et en une seule fois.

Suite a la requéte déposée conjointement par BditBaris Immobilier et I'administrateur
judiciaire auprés du Tribunal de Commerce de P&iktions Paris immobilier a obtenu par
jugement du 25 mai 2007, une sortie anticipée dan ptle continuation par voie de
remboursement anticipé du passif.

Chiffres clés Editions Paris Immobilier

En milliers € 31/03/2006 31/03/2005 31/03/2004
Produit d'exploitation 1094 634 668 62} 430 584
Total charges d'exploitation 1078 405 699 1%0 220
Résultat d'exploitation 16 229 (30 523) 3364
Résultat Financier 2173 641 3 863
Résultat exceptionnel 74 (2942 1229
IS 2 875 0 1575
Résultat net 15 601 (32 823) 6 881
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